ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind vinzarea terenurilor in suprafati de 36,90 m? coti indiviza din 70,60 m?
(numar cadastral 126980, Carte Funciari nr.126980) si in suprafati de 18,23 m? coti
indivizd din 25 m? (numér cadastral 126982, Carte Funciari nr.126982) situate in
Ploiegti, str. Calomfirescn nr.1

Consiliul Local al municipiului Ploiesti:

Vézand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Stefan
Alexandru, Viscan Robert-Tonut, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub
nr. __la Directia Gestiune Patrimoniu, privind vanzarea terenurilor in
suprafata de 36,90 m* cotd indivizi din 70,60 m? (numar cadastral 126980, Carte Funciari
nr.126980) si in suprafatd de 18,23 m* coti indivizd din 25 m? (numir cadastral 126982,
Carte Funciara nr.126982) situate in Ploiesti, str.Calomfirescu nr.1;

Luénd act de faptul c& suprafetele de teren de sub constructiile situate in Ploiesti,
str.Calomfirescu nr.1, in suprafati de 36,90 mp indiviz din 70,60 mp si 18,23 mp indiviz
din 25 mp sunt proprietatea privati a Municipiului Ploiesti, conform Hotirarii Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti nr.267/2006, modificati prin Hotérarea Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr.75/2016;

In conformitate cu Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.339/11.09.2013, privind reluarea procedurilor de véanzare a spatiilor cu destinatia de
locuintd construite din fondurile statului, imobilelor cu destinatia de locuinte preluate in
proprietatea statului i a celor achizitionate de municipiul Ploiesti, garaje, terenurilor
aferente locuintelor, terenurilor curti/gradini inchiriate proprietarilor de constructii aferente
locuintelor vandute in baza Legii nr.112/1995 si a terenurilor aferente constructiilor
locuinfelor vandute in baza Decretului-Lege nr.61/1990 si a Legii nr.85/1992, aflate in
ptrimoniul privat al municipiului Ploiesti, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avénd In vedere procesul verbal nr.202 din data de 15.03.2022 al Comisiei de
verificare a solicitarilor si indeplinire a conditiilor de cumpdrare a imobilelor aflate in
patrimoniul privat al municipiului Ploiesti, constituiti in baza Dispozitiei
nr.2099/28.09.2021, emisa de cétre Primarul municipiului Ploiesti;

Luénd 1n considerare adresa finregistrati la Municipiul  Ploiesti  sub
nr.23742/09.12.2020 formulatd de domnul Dobre Doru si doamna Turtoiu Rodica si
confirmarea acestora, privind cumpirarea terenurilor, transmisa prin mail in data de
23.03.2022;

Luand in considerare procesul verbal si avizul din data de 04.05.2022 ale Comisiei de
specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu,
Servicii cétre Populatie, Comert, Turism, Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale;

In temeiul art. 129, alin. 2 lit, c), alin. 6, lit. b) si ale art. 354 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completérile ulteriore;

HOTARASTE:

Art. 1. Insuseste raportul de evaluare nr.2021-09-05, intocmit de citre S.C. SEVAL
S.R.L., pentru terenurile ce apartin domeniului privat al Municipiului Ploiesti, in suprafati



de 36,90 m? cotd indivizi din 70,60 m? (numir cadastral 126980, Carte Funciari nr.126980)
si in suprafatd de 18,23 m? cotd indiviza din 25 m? (numir cadastral 126982, Carte Funciard
nr.126982), situate in Ploiesti, str. Calomfirescu nr.1, care constituie Anexa nr.1, ce face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Stabileste valoarea totald a terenurilor situate in Ploiesti, str. Calomfirescu
nr.1, ce apartin domeniului privat al Municipiului Ploiesti, ce fac obiectul vanzarii, la suma
de 20.989 lei, valoare ce nu contine T.V.A., compusa din:

- terenul de sub constructie corp A, in suprafatd de 36,90 m? cotd indivizd din
suprafata de 70,60 m? , numir cadastral 126980, Carte Funciard nr.126980, la suma de
14.047 lei;

- terenul de sub constructie corp B, in suprafatd de 18,23 m?, cotd indivizd din
suprafata de 25 m?, numir cadastral 126982, Carte Funciard nr.126982, la suma de 6.942
lei.

Art. 3. (1)Aprobéa vanzarea cétre domnul Dobre Doru si doamna Turtoiu Rodica a
terenurilor de sub constructiile situate in Ploiesti, str.Calomfirescu nr.1, dupd cum urmeazi:

- terenul de sub constructie corp A in suprafati de 36,90 m?, cotd indivizd din
suprafata de 70,60 m? numir cadastral 126980, Carte Funciard nr.126980, identificat
conform planului de amplasament si delimitare ce constituic Anexa nr.2 la prezenta
hotérére;

- terenul de sub constructic corp B in suprafatd de 18,23 m?, cotd indivizd din
suprafata de 25 m?, numir cadastral 126982, Carte Funciari nr.126982, identificat conform
planului de amplasament si delimitare ce constituire Anexa nr.3 la prezenta hotirare,in
urmatoarele conditii:

a) achitarea integrald de citre domnul Dobre Doru si doamna Turtoiu Rodica a
contravalorii terenurilor sus mentionate, in suma de 20.989 lei (fird T.V.A.), in termen de
maxim 90 de zile calendaristice de la data aprobarii vanzirii de catre Consiliul Local al
Municipiului Ploiesti.

b) contractul de vnzare — cumparare ce are ca obiect terenurile sus mentionate, se va
intocmi in termen de cel mult 30 zile de la data la care cumpéritorul face dovada platii;

¢) cumpdrdtorii au obligatia de a suporta cheltuielile aferente efectuarii raportului de
evaluare pand la data perfectdrii contractului si cele ocazionate cu perfectarea contractului
de vinzare cumpdérare;

(2) In cazul nerespectirii conditiilor prevazute la art. 3.(1) lit. a) si ¢), contractul de
vanzare — cumpdrare nu se va incheia.

Art. 4. Imputerniceste Primarul Municipiului Ploiesti si semneze contractul de
vénzare — cumpdrare in conditiile stabilite prin prezenta hotérére.

Art. 5. Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economica si Directia Administratie
Publicd Juridic — Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art. 6. Directia Administratie Publicd Juridic — Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta publicd prevederile prezentei hotérari.

Data in Ploiesti, astazi

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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Raport de evaluare
Nr. 2021-09-05

Teren: S; = 18,23 mp, Sz = 36,90 mp
Ploiesti, Str. Calomfirescu nr.1, judetul Prahova

A. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluarii:

Evaluator:

Client:

Data inspectiei:

Data evaluarii:

Scopul evaluarii:

Rezultatul evaluarii:

ok

\ QD

Ay, ARA X

Teren intravilan situat in  Ploiesti,
Str. Calomfirescu nr.1, judetul Prahova

S1 = 18,23 mp - cota indiviza din totalul de
25 mp, teren sub constructie corp B

S2 = 36,90 mp - cota indiviza din totalul de
70,60 mp, teren sub constructie corp A

SEVAL SRL, cu sediul in Ploiesti,
Str.Veniamin Costache nr.43, judetul
Prahova, prin

Ing. Beldeanu Calin - Laurian, evaluator
autorizat ANEVAR, nr.legitimatie 10614

MUNICIPIUL PLOIESTI, cu sediul in
Ploiesti, Piata Eroilor nr.1A

01.09.2021

13.09.2021

Stabilirea valorii de vanzare

S1 = 18,23 mp - cota indiviza din totalul de
25 mp, teren sub constructie corp B

6.942 lei; 1.404 EUR; 77 EUR/mp

Sz = 36,90 mp - cota indiviza din totalul de
70,60 mp, teren sub constructie corp A

14.047 lei; 2.841 EUR; 77 EUR/ mp
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Raport de evaluare Teren: S; = 18,23 mp, Sz = 36,90 mp
Nr. 2021-09-05 Ploiesti, Str. Calomfirescu nr.1, judetul Prahova

B. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1. Identificarea evaluatorului

SEVAL SRL cu sediul in Ploiesti, Str.Veniamin Costache nr.43, judetul
Prahova, inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului Prahova cu nr.
J29/195/2005, cod fiscal 17171579, reprezentata de Beldeanu Liliana in calitate
de Administrator.

SEVAL SRL este membru corporativ. ANEVAR, inscrisi in Tabloul
membrilor corporativi cu Certificatul nr. 0438. In calitate de furnizor al serviciilor
de evaluare a bunurilor, declardim c& avem dreptul contractdrii si prestirii

serviciilor de evaluare a bunurilor, asa dupd cum este reglementat acest aspect in
O.G. nr. 24/2011.

Echipa noastrd este formatd din evaluatori cu o bogatd experienti in
domeniu, toti evaluatorii fiind membri titulari ANEVAR.

Prezentul Raport de evaluare a fost intocmit de ing. Calin-Laurian
Beldeanu, evaluator autorizat ANEVAR cu nr. legitimatie 10614, in baza
contractului nr.14701/ 18.23.06.2021 incheiat cu Municipiul Ploiesti.

2. Identificarea clientului

MUNICIPIUL PLOIESTI, cu sediul in Ploiesti, Piata Eroilor nr.1A, judetul

Prahova, cod fiscal 2844855, reprezentata de Andrei Liviu Volosevici — Primar.

3. Identificarea proprietatii imobiliare evaluate

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza documentelor puse la
dispozitie de client.

Tip teren: intravilan

Nr.cadastral: 126982 — S = 25 mp, din care Municipiul Ploiesti detine cota
indiviza de 18,23 mp, teren aflat sub constructie corp B

Nr.cadastral: 126980 — S = 70.60 mp, din care Municipiul Ploiesti detine
cota indiviza de 36.90 mp, teren sub constructie corp A
4. Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare are ca scop stabilirea valorii de vanzare a
imobilului teren, situat in Ploiesti, Str. Calomfirescu nr.1, judetul Prahova,
identificat ca:

- S1 = 18,23 mp - cota indiviza din totalul de 25 mp, teren sub constructie
corp B
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Raport de evaluare Teren: 8; = 18,23 mp, S, = 36,90 mp
Nr. 2021-09-05 Ploiesti, Str. Calomfirescu nr.1, judetul Prahova

- 52 = 36,90 mp - cota indiviza din totalul de 70,60 mp, teren sub constructie
corp A
5. Tipul valorii

Avand in vedere scopul declarat de client, valoarea adecvata este “valoarea
de piata”.

Conform standardului de evaluare SEV 104- Tipuri ale valorii, valoarea de
piata este definite dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatii reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrat si
un vanzator hotirdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si
fard constringere.

Valorile estimate in cadrul prezentului raport sunt exprimate in lei si euro si
nu contin TVA.

6. Data evaluarii

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 01.09.2021, de ing.Beldeanu
Calin-Laurian, evaluator autorizat, nr. legitimatic 10614, impreuna cu
reprezentantul clientului.

~ Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului
sau defecte ascunse ale proprietatii.

Data la care valoarea estimata este valabila, este 13.09.2021.
Curs valutar B.N.R. = 4,9444 lei/ EUR

7. Natura si sursa informatiilor utilizate
Informatii primite de la client:
- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 75/ 18.23.02.2016
- Anexanr.1 la HCL 75/ 2016
- Extras de carte funciara pentru informare, nr.78652/ 15.06.2021
- Extras de carte funciara pentru informare nr.7865/ 15.06.2021

Aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de
catre client, care poartd intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea
si corectitudinea informatiilor furnizate.
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Raport de evaluare Teren: S; = 18,23 mp, S; = 36,90 mp
Nr. 2021-09-05 Ploiesti, Str. Calomfirescu nr.1, judetul Prahova

Informatii colectate de evaluator:

- Informatii despre vecinitatea proprietatilor evaluate, despre zond si
localizare;

- Date privind piata imobiliara local3, incluzind elemente deja existente in
baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata
specificd, din mass-media de specialitatea si internet;

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urméitoarele:

e Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate
de client, fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;

e Se presupune ca titlul de proprietate asupra imobilului este bun si marketabil;
e Imobilul a fost evaluat ca fiind liber de orice sarcini;

e Informatiile furnizate de catre terti sunt considerate a fi autentice, dar nu se
acordd garantii asupra acuratetei lor;

e Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul si-si faca o
imagine despre proprietate;

e Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietitii,
care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asumi nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

e Evaluatorul nu a expertizat si nu a efectuat studii geotehnice ale terenului in
cauza;

¢ Se presupune ca imobilul se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o
non-conformitate, descrisa si luatd in considerare in prezentul raport;

e Se presupune ca imobilul este in deplind concordantd cu toate reglementirile
locale si nationale privind mediul inconjuritor, in afara cazurilor cind
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

e Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte
documente solicitate de autorititile legale sau administrative locale sau
nationale sau de cétre organizatii sau institutii private au fost sau pot fi
obtinute sau reinnoite pentru oricare din utilizdrile pe care se bazeazi
estimarile valorii din cadrul raportului;

e In afara cazurilor descrise in acest raport, nu a fost observati de evaluator
existenta unor materiale periculoase sau a unor resurse cu valoare deosebiti pe
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Raport de evaluare Teren: S = 18,23 mp, S, = 36,90 mp
Nr. 2021-09-05 Ploiesti, Str. Calomfirescu aor.1, judetul Prahova

sau in terenul evaluat. Totusi, evaluatorul nu are calitatea si calificarea si
detecteze aceste materiale sau resurse care pot afecta valoarea propriettii.
Valoarea estimati este bazati pe ipoteza cd nu existi asemenea materiale sau
resurse ce ar afecta valoarea proprietitii. Nu se asumi nicio responsabilitate

pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnici necesara pentru
descoperirea lor.

® Scopul declarat de client a stat la baza selectdrii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s
conduci la estimarea cea maij probabild, in conditiile tipului valorii selectate;

* Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaludrii;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii, numai informatiile pe care le-a
avut la dispozitie fiind posibila si existenta altor informatii de care
evaluatorul nu avea cunostinta.

* Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietiti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevézuti in raport.

9. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat
cel declarat, evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodats si In nicio alta
circumstantd sau context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicats,
nici inclusé fntr-un document destinat publicitatii fird acordul scris si prealabil al
evaluatorului, cu specificarea formei si contextului in care urmeazi s3 apara.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea Iui de citre alte
persoane, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

10. Conformitatea evaluarii cu standardele de evaluare

Abordarea evaluarii este conform Standardelor de evaluare a bunurilor
2020, respectiv: SEV 100 — Cadrul general; SEV 101 - Termenii de referinta ai
evaluarii; SEV H11 — Documentare si conformare; SEV 103 — Raportare;
SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea
bunurilor imobile.
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Raport de evaluare Teren: $; = 18,23 mp, Sz = 36,90 mp
Nr. 2021-09-05 Ploiesti, Str. Calomfirescu nr.1, judetul Prahova

11. Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ci:

® Afirmatiile prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevirate si corecte.

* Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale mentionate $i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

* Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare, in privinta proprietitii
imobiliare care face obiectyl prezentului raport de evaluare $i nu avem niciun
interes personal privind partile implicate.

* Suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu este
conditionata de formularea say prezentarea unui rezultat prestabilit, nu are njci

obiectiva si impartiala.

® Analizele, opiniile si concluziile Noastre au fost bazate si dezvoltate conform
cerintelor din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate
de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din

Romania) si standardele Comitetului International de Standarde in Evaluare
(IVSC).

* La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazi maj Jjos este
membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continui al ANEVAR si are competenta necesard intocmirij
acestui raport.

C. PREZENTAREA DATELOR

1. Situatia juridica

Terenul analizat face parte din domeniul privat al municipiului Ploiesti,
Judetul Prahova.

Dreptul de proprietate este deplin.

Clientul a pus la dispozitia beneficiarului urmatoarele documente:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 75/ 18.23.02.2016
- Anexa nr.1 1a HCL 75/ 2016

- Extras de carte funciara pentru informare, nr.78652/ 15.06.2021

- Extras de carte funciara pentru informare nr.7865/ 15.06.2021
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2. Amplasament. Descrierea zonei
Proprietatea imobiliar3 este situata in zona periferica a orasului Ploiesti.
Terenul analizat are acces direct din Str. Calomfirescu, strada asfalta.
Terenul este ocupat in totalitate de constructiile existente, una in suprafata
de 25 mp iar cealalta in suprafata de 70.60 mp.

Zona este preponderent rezidentiala cu case unifamiliale cy regim de
inaltime si P (parter) si P(parter) + 1E (etaj), blocuri de locuinte cu regim de
inaltime S + P+ 9-10 E .

Din punct de vedere al utilitatilor, zona dispune de toate retelele edilitare
urbane: energie electrica, apa, canalizare, gaze, telefonie, etc.

In zona exista retea Oraseneasca de transport in comun (autobuz, troleibuz),
unitati comerciale, restaurante, hoteluri, cabinete medicale, unitati administrative,
unitati de invatamant (gradinita, scoala, liceu), unitati de cult, unitati bancare.

3. Descrierea proprietatii imobiliare

Tip teren (amplasare in cadryl localitatii): intravilan
Suprafete evaluate:

- S1=1823 mp - cota indiviza din totalul de 25 mp, teren sub constructie
corp B

- $2=236,90 mp - cota indiviza din totalul de 70,60 mp, teren sub constructie
corp A
Inclinare: teren plan.

D. ANALIZA PIETII IMOBILIARE SPECIFICE

Analiza pietei imobiliare este o ctapa de baza, parcursa de catre evaluator in
vederea estimérii cAt mai corecte a valorii de piata pentry proprietatea studiata.

Piata specifica: piata terenurilor intravilane situate in municipiul Ploiesti.

Oferta de vanzare g terenurilor libere din zona analizata nu este mare,
preturile pentru terenuri comparabile aflandu-se in intervalu] 100 - 230 EUR/mp
in functie de pozitie, suprafata, morfologie si dotarea tehnico- edilitara a zonei.

Piata imobiliara este inci o piata a vanzatorului, deci este o piata activa.

E. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Unul din principiile de baza ale evaludrii proprietitilor imobiliare 1l
constituie cea mai buna utilizare,
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Prin definitie, cea mai buna utilizare reprezintd utilizareq rezonabila,
profitabila si legala a uny; teren liber sau construit, care este fizic posibila,
Jundamentata adecvat, fezabilg financiar si are ca rezultas cea mai mare valoare,

Astfel, pe parcursul evaludrii de piata, proprietatea imobiliara trebuie
tratata in ipoteza celei mai bune utilizdri, identificandu-se cea mai profitabila
utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.

Dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este aceea
care conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii, in concordanta cy rata de
fructificare a capitalului ceruta de piata pentru acea utilizare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenulyj liber;
- ceamai buna utilizare a terenylyj construit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, aceasta abordare :
- este permisibila legal ;
- este fizic posibila ;
- este fezabila financiar
- este maxim productiva,

F.EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

1. Metodologia de evaluare

Avand in vedere scopul declarat de beneficiar, tipul valorii adecvat, selectat
de evaluator ca baza de evaluare este: valoarea de Dilata .

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate vq fi
Schimbata, la datq evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat,
intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa un marketing corespunzator, in
care partile implicate au actionat In cunostinta de cauza, prudent si farq
constrdngere,

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2020 valoarea de piata a
terenurilor trebuie estimata avand in vedere cea maij buna utilizare g acestuia.
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Raport de evaluare Teren: §; = 18,23 mp, §, = 36,90 mp
Nr. 2021-09-05 Ploiesti, Str. Calomfirescu nr.1, judetul Prahova

Metodele de evaluare 3 terenului liber sunt urmitoarele- comparatia directs,
extractia, alocarea, metoda rezidual3, capitalizarea rentej funciare, analiza
parcelarii §i dezvoltirii.

pe piati, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare 2 venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt
impértite la randul lor in: metodele capitalizirii directe — metoda reziduali gi
capitalizarea rentei funciare sl metoda actualiziirii — analiza fluxului de
numerar/analiza parcelirij s1 dezvoltirii.

In cazul de fata, pentru determinarea valorii de piata a terenului a fost
aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor.,
2. Abordarea prin piata — Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiei vanzarilor este recomandata pentru evaluares
terenurilor libere sau considerate libere, cand exista date suficiente si sigure
privind tranzactiile similare in zona.

Au fost selectate si analizate proprietati comparabile (terenuri libere/
construite) oferite spre tranzactionare, cu caracteristici considerate similare,

Calculul valorii de piata a fost efectuat in Anexa I- Fisa evaluare teren,
pentru intreaga suprafata de teren construit, valorile partilor de teren detinute de

- S1=18,23 mp - cota indiviza din totalu] de 25 mp, teren sub constructie
corp B

V 81 =6.942 lei; 1.404 EUR; 77 EUR/ mp

- 82 = 36,90 mp - cota indiviza din totalul de 70,60 mp, teren sub
constructie corp A

V S; =14.047 lei; 2.841 EUR; 77 EUR/ mp
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Raport de evaluare Teren: S; = 18,23 mp, S; = 36,90 mp
Nr. 2021-09-05 Ploiesti, Str. Calomfirescu nr.1, judetul Prahova

G. ANALIZA REZULTATELOR SI CON CLUZIA ASUPRA VALORII

Criteriile care stau la baza alegerii valorii finale sunt: adecvarea, precizia,
cantitatea si calitatea informatiilor.

Tindnd cont ca metoda comparatiei directe se bazeaza pe date concrete si
corecte furnizate de piata imobiliara, in opinia evaluatorului, abordarea prin piata
a fost considerate adecvata, iar valoarea rezultata reflecta valoarea de piata a
terenului analizat,

Prin calculele prezentate in acest raport s-a obtinut valoarea de piata a
terenului  construit in suprafata totala de 95,60 mp situat in Plojest,
Str. Calomfirescy nr.1, judetul Prahova, valoare care a fost repartizata pentru
fiecare suprafata de teren ce s-a evaluat.

- 81 = 18,23 mp - cota indiviza din totalul de 25 mp, teren sub
constructie corp B

V 81=6.942 lei; 1.404 EUR; 77 EUR/ mp

- Sz = 36,90 mp - cota indiviza din totalul de 70,60 mp, teren sub
constructie corp A

V' Sz =14.047 lei; 2.841 EUR; 77 EUR/ mp

Ing. Calin- Laurian Beldeany
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Anexa 1
FISA EVALUARE TEREN

-Metoda comparatiei directe -

Consté n analiza piefei proprietatilor comparabile, incluzind analiza preturilor 1a care au fost inregistrate
tranzactii sau oferte i a elementelor de comparatii cu proprietiti similare.

Sensul corectiilor este pozitiv (+) pentru comparabilele inferioare si negativ (-) pentru comparabilele
superioare.

P ietati bil
Element de comparatie Teren de roprielati comparabile
evaluat C1 C2 C3
PRET OFERTA EUR/ mp 243.9 289.1 100.0
. -10% -10% -10%
Ajustare pret oferta 47 289 100
Pret tranzactie ipotetica (EUR/ mp) 219.5 260.2 90.0
Drept de proprietate transmis Integral Integral Integral Integral
Ajustare 0 0 0
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
Ajustare 0 0 0
Conditi Ue Do Negoclere Negoctere Neg‘roczere Negoczere
libera libera libera libera
Ajustare 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 219.5 260.2 90.0
Conditii de piata Sep-21 Sep-21 Sep-21 Sep-21
. 0% 0% 0%
Ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 219.5 260.2 90.0
Localizare Afi Calomfirescu| Transilvaniei Transilvaniei Stadion
) 0% 0% 15%
Ajustare 0.0 0.0 13.5
Pret ajustat (EUR/mp) 219.5 260.2 103.5
Suprafata (mp) 95.60 246 294 488
, 5% 10% 35%
Ajustare 11.0 26.0 315
Pret ajustat (EUR/mp) 230.5 286.2 135.0
. : - constructie .
Tip teren sub constructie liber demolabila liber
Aiustare -75% -75% -75%
J -164.6 -195.2 67.5
Pret ajustat (EUR/mp) 65.9 91.1 67.5
ee,apa, ee,apa, ee,apa, ee,apa,
Utilitati canal.gaze pe | canalgaze canal,gaze pe | canal,gaze pe
teren adiacent teren teren
Ajustare 5% 0% 0%
Y 11.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 76.8 91.1 67.5
Acces stradal stradal stradal stradal
Ajustare 0% 0% 0%
J 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 76.8 91.1 67.5
Suma corectiilor %(in valoare absolutd) 85% 85% 125%
Suma corecliilor* (in valoare absoluti) 186.6 221.2 112.5
Corectia cea mai mica % 85%
Valoarea aleasa (rotun jita) 77.0| EUR/mp
. 7.361] EUR
Valoare estimata 36396 LEI
Curs de referinta BNR 1 EUR = 4.9444 lei

Pag. 1/ 2




Corectii:

Toate comparabilele au fost ajustate negativ cu 10 %, considerat

Pret oferta coeficient de negociere intre pretul de oferta si cel de
tranzactionare.
Pentru diferenta de localizare, comparabilele 1 si 2 au fost
Localizare considerate similare, iar comparabila 3 a fost ajustata pozitiv cu
15%.
Pentru corectia aferenta diferentei de suprafata, toate
Suprafata comparabilele au fost ajustate pozitiv: comparabila 1- 5%,
comparabila 2- 10%, comparabila 3-35%.
Tip teren Toate comparabilele au fost ajustate negativ cu 75%
Utilitati Comparabila 1 a fost ajustata pozitiv cu 5%.
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Teren de vanzare

Proprietar verificat

Vand teren intravilan Ploiesti

Sesizeaz3 o problema

Detal” Distribuie
Pret / m* 243,9:
Deschidere stradala 12r
Suprafata utild 246
Clasificare teren: Intravila

Construct

Tip terenuri

Descriere

Teren intravilan 246vmp - situat pe strada Cometului, zona Transilvaniei, langa AF| Ploiesti, deschidere la
strada 12m., disponibile toate utilitatile. Pret negociabil.




PROIECTE IMOBILIARE NOI

Teren intravilan de vanzare, zona

Transilvaniei, 294 mp

Suprafatd teren= 294 mp

85.000 EUR

2619m e ——
PRET negociabil

ID OFERTA: MSHO3765C

Caracteristici

Suprafata teren: 294 mp
) Front stradal: 11.08 m
"\-0) Nr. Franturi: 1
] Tip teren: Constructii

Utilitati

Alte informatii

Acces auto, Teren imprejmuit

Localizare

Google Pot aparea mici diferente in realitate.

Taxe notariale
This page can't load Google Maps correctly.
Valoare pret imobil in lei:  420.274,00 Lei
Do you own this website? Total taxe notariale: 5.28543 Lei

Vezi detaliat

RMap data ©2021

0722133683

CERY 1

Categorie:

Constructie pe teren:
Suprafata construita:

Utilitati: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren

Detalii zona: Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport

Intravilan
DA
100 mp

Alte caracteristici: Oportunitate de investitie, Constructie demolabila, La sosea,

Mentiuni: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ.



f@ imobiliare.ro

ID Anunt: #XBL303005

Teren intravilan zona Stadion ILIE OANA
Ploiesti, zona Mihai Bravu

50.000 EUR

100 EUR / mp

Detalii

Teren intravilan zona stadion llie Oana, Ploiesti, in suprafata de 488 mp,
canalizare. Terenul se afia intr-o zona linistita in spatele terenului el se lateste la 12ml. Pretul este de 50000 2Uro + comision agentie

Caracteristici

Suprafata teren:

Front stradal:

Nr. fronturi:

P.OT:

CUT.:

Sursd coef. urbanistici:

Specificatii
Utilitati

« Apa

* Canalizare

* Gaz

e Curent
Alte detalii zons
* Amenajare strazi: asfaltate

Localizare si imprejurimi

Clasificare teren:
Constructie pe teren:

Actualizat Tn 12.09.2021

avand deschiderea stradala de 8 m!. Pe teren se afla toate utilitatile: gaze, lumina, apa,

constructi
intravilan
Nu






ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI]

HOTARAREA NR., 75
privind modificarea pozitiilor 32, 669, 702, 1112 5i 1235 (referitoare la imobilele
situate in Ploiegti, str., Calomfirescu nr., 1, Traian nr. 18, Amzei nr. 2, Rahovei nr.
11 si str. Viseului nr. 9) din Anexa 1 Ia Hotirdrea Consiliuly; Local al municipiului
Ploiesti nr, 267/29.11 -2006 privind includereq unor imobile fn Inventarul bunurilor

In conformitate cy Raportul din data 09.02.2016 al Comisiei nr. 2 — Valorificarea
Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare
Operatiuni Comerciale ;

In baza prevederilor art. 4 din Legea nr. 213/199g privind bunurile proprietate

' publici, cu modificirile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 28, alin. (5) din Legea nr. 7/199¢ a cadastrului
si publicititii imobiliare, cy modificrile i completarile ulterioare;
In temeiul art. 36, alin, (2), litera ¢ din Legea nr. 215/2001 privind administratia

publici locals, republicats, cy modificérile g completirile ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1.(1). Aprobi modificarea pozitiilor pozitiilor 32, 669,702, 1112 si 1235
(referitoare la imobijele situate in Ploiesti, str. Calomfirescu nr. 1, Trajan nr. 18, Amzei



Inventarul bunurilor care aledtuiesc domeniul privat al municipiulyi Ploiesti conform
Anexei 1 ce face parte integranti din prezenta hotarare.
(2). Imobilul situat in Ploiegti, str. Calomfirescu nr. 1, se identifici potrivit

prezenta hotéarére.

(3). Imobilul situat in strada Traian nr. 18 se identificd potrivit planului
de amplasament $i delimitare intocmit de Manafi Traian in anul 2016, care constituie
Anexa nr. 3 si face parte integrantj din brezenta hotsrare.

Anexa nr. 4 si face parte integranti din prezenta hotérare.

(5.) Imobilul situat in Ploiesti, str. Rahovei, nr.11, se identifici potrivit
releveului si planului de amplasament si delimitare a bunului imobil ntocmite de S.C
Gerem Minerva S.R.L Ploiesti, care constituie Anexa nr, 5 si face parte integrants din
prezenta hotérire .

Art. 2. Celelalte prevederi ale Hotérarii Consiliului Local a] municipiului Ploiesti
nr. 267/2006 rimén neschimbate,

Art. 3. Directia de Gestiune Patrimoniu gj Directia Economici vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 4. Directia Administratie Publics, Juridic — Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta celor interesati prevederile prezentei hotsirari.

Dati in Ploiesti, astizi, 25 februarie 2016

Presedinte de sedinti, Contrasemneazj Secretar,
Gheorghe Simio_z_;C&i: Y Simonj Albu
. ”/é Jé — ,’r
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PRIMARIA MUNICIPIULUIL PLOIESTI
DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL EVIDENTA ST
ADMINISTRARE FOND LOCATIV

. TABEL
Privind modificarea pozifiilor 32, 669, 702, 1112 si 1235 (referitoare la imobilele
situate tn Ploiesti, str., Calomfirescu nr. 1, Traian nr, 18, Amzei nr. 2, Rahovei nr. 11 si
str. Viseului nr. 9) din Anexa 1 Ia Hotirdrea Consiliului Local af municipiului Ploiesti nr,
267/29.11.2006 privind includerea unor imobile tn  Inventarul bunurilor care alcéituiese
domeniul privat gl municipiului Ploiesti

NR. | ADRESA | ACTUALUL DESTINATIA | SUPRAFATA OBS. |
CRT.| IMOBIL PROPRIETAR | SPATIULUI ) MP)
]
Oprescu ]
Leonard Gabriel | - teren-curte | 50,25 mp cotd
Str. Hariton indivizi din
Calomfirescn 209,49 mp
nr. 1A
32 Oprescu Stela |- teren-curte | 49,27 mp cota
indivizidin |y 4i) aflat in
o Municipiului {_tgren sub 2245 mp dormeniul
Str. Plojesti constructie 36,90 mp E"jvi.t al i
Calomfirescu corp A, (actual | COtd indivizi Mu.mc1.p1u -
or. 1 - din totalul de | Ploiesti
cadastral 70’6,2 R
| 126980) ‘?u @ voroWw
| |
I T |
||
Municipiulyi | - teren sub 18,23 mp i|
Plofesti constructie cotd indiviza
corp B, (actual | din totalul de
numir 25m
cadastral Te 0(@\0(!"0’\0’“#'
L_*__ b sy |
Str.
Calomfireseu | Chiritd Carmen | . teren-curte 51,00 mp cotd
ar 1A indiviza din
' | 209,49 mp




s

David Marieta
- teren-curte | 50,97 mp cots
indivizi din
209,49 mp

' NR. [ ADRESA | NOME s

DESTINATIA Supraf. OBS.
CRT.| IMOBIL PRENUME SPATIULUI (mp)
CHIRIAS
Imobil aflat 1n
NICULAE ~teren-curte S.exclusivi — domeniul privat
) Traian, ELENA
nr.18 DOINA
|

NR. | ADRESA | NUMESI |DESTINATIA
IMOBIL | PRENUME
CHIRIAS
Imobil aflat tn
RS[TAN! RINE teren-curte Sexclusivi— | gomeniys privat

ANIE i 90mp | o) Municipiului

i > = Ploiesti

Amgzei, nr.2
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Plan de amplasament si delimitare a lmobllulul
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ANEXA HR % Ly,
I

Supraiata totala masurata = ;3 mp
Suprafata din aci = 24,63 mp

Plan de amplasament si delimitare a imobiluluj
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