ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind incheierea unui contract de superficie intre
Municipiul Ploiesti si S.C. BICLINERU DOINA S.N.C.

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Viézénd Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Stefan
Alexandru, Viscan Robert-Ionut, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub
nr. la Directia Gestiune Patrimoniu, privind aprobarea incheierii
unui contract de superficie intre Municipiul Ploiesti si S.C. BICLINERU DOINA
S.N.C.;

Avand in vedere cererea S.C. BICLINERU DOINA S.N.C., inregistrata la
Municipiul Ploiesti sub nr.19111/25.08.2021;

Avind in vedere procesele verbale din data de 12.08.2021 si data de 01.04.2022,
precum si avizul din data de 04.05.2022 ale Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii citre Populatie,
Comert, Turism, Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art.354 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

in baza art.548 pct.(4), art. 550 pet.(1), art. 2.517 si art. 693-702 din Noul Cod
Civil;

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr.A.E.C. 451/22.11.2021, intocmit de citre
S.C. AEC CONSULTING S.R.L, pentru terenul ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, in suprafata de 6,17 m? aferent spatiului comercial, cota indiviza
din terenul in suprafatd de 511 mp, numar cadastral 1574, Carte Funciard nr.133376,
situat in Ploiesti, str.General Vasile Milea nr.3, bl.B1, parter, constituie Anexa nr.1, ce
face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2 Stabileste valoarea sumei datorate pentru terenul in suprafata de 6,17 m?,
cota indiviza din terenul in suprafatd de 511 mp, numér cadastral 1574, Carte Funciard
nr.133376, aferent spatiului comercial — proprietatea S.C. BICLINERU DOINA S.N.C,
situat in Ploiesti, str. General Vasile Milea nr.3, bl.B1, parter, la suma de 97,00
lei/lund. Suma se va actualiza la nivelul anului 2022 cu indicele de inflatie comunicat
de cétre Institutul National de Statistica.

Art.3 Aprobd incheierea unui contract de superficie intre Municipiul Ploiesti si
S.C. BICLINERU DOINA S.N.C., pentru folosinta terenului in suprafati de 6,17 m?,
cota indiviza din terenul in suprafatd de 511 mp, numar cadastral 1574, Carte Funciara
nr.133376, aferent spatiului comercial, situat in Ploiesti, str.General Vasile Milea nr.3,
bl.B1, parter, identificat conform planului de amplasament si delimitare, care constituie
Anexa nr.2, ce face parte integranta din prezenta hotérére, in urmatoarele conditii:

a) Durata contractului de superficie este de 49 ani, cu drept de prelungire in
conditiile legii;



b)S.C. BICLINERU DOINA S.N.C. va achita contravaloarea folosintei
suprafetei de teren, in sumi de 97,00 lei/lund, pe toatdi durata contractului de
superficie. Suma se va actualiza la nivelul anului 2022 cu indicele de inflatie
comunicat de cétre Institutul National de Statistica;

¢) Contractul de superficie, ce are ca obiect suprafata de teren sus mentionatd, si
fie perfectat la un notar public autorizat, in termen de maxim 60 zile calendaristice de
la data adoptarii prezentei hotarari;

d)S.C. BICLINERU DOINA S.N.C. are obligatia de a suporta cheltuielile
aferente efectudrii raportului de evaluare pani la data perfectdrii contractului si cele
ocazionate cu perfectarea contractului de superficie.

Art.4 Aprobd ca suma stabilitd conform art.3 lit. b) s se achite de citre S.C.
BICLINERU DOINA S.N.C. pe toatd durata contractului de superficie. Suma se va
actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistic.

Art.5 Imputerniceste Primarul Municipiului Ploiesti s3 semneze contractul de
superficie in conditiile stabilite prin prezenta hotarare.

Art.6 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economica si Directia
Administratie Publica Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.,7 Directia Administratie Publici Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinti publica prevederile prezentei hotérari.

Dati in Ploiesti, astazi ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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A.E.C, CONSULTING S.R.L.

At~ Eoalian - Coneililas

Catre,

U.A.T. PLOIESTI

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al unui lot de teren
intravilan, in cota indiviza din terenul de sub bloc, C.F. 133376, in suprafata de 6,17 mp, amplasat in Ploiesti,
str. Gen. Vasile Milea , nr. 3, bl. B1, parter, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al institutiei

dumneavoastra.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand domeniului

privat al mun. Ploiesti, in vederea stabilirii cuantumului redeventei (superficiei).

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat/proprietar, am procedat la analiza
documentelor care ne-au fost puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor

rezultate din sursele de informare oficiale precum si din cercetarea de piata efectuata.

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informdrii cu date de piatd precum si intocmirea prezentului

raport de evaluare, s-au desfasurat in data de 27.10.2021.
Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele i estimérile efectuate este 27.10.2021.

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniul privat al
institutiei dumneavoastra. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR, editia 2020, utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator autorlza\ ermbru titular ANEVAR
Director general

TEREN INTRAVILAN — C.F. 133376, STR. GEN. VASILE MILEA, NR. 3, BL. B1, PARTER, S = 6,17 MP  raginal
U.A.T. PLOIESTIL, JUD. PRAHOVA



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Evaluator autorizat:

Clientul evaluarii:
Proprietar:
Utilizatorul

desemnat:

Subiectul evaluat:

Scopul evaluarii:

Data evaluarii:

Curs valutar BNR la
data evaluarii:

SINTEZA EVALUARII
A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.
Arbanas — Mocanu Vasilica — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI,
EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2021.

U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova

U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova

U.A.T. PLOIEST], jud. Prahova

Teren intravilan, in cota indiviza din terenul de sub bloc, C.F. 133376, in suprafata
de 6,17 mp, amplasat in Ploiesti, str. Gen. Vasile Milea , nr. 3, bl. B1, parter, jud.
Prahova, apartinand domeniului privat al U.A.T. Ploiesti.

Estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, in vederea
stabilirii cuantumului redeventei (superficiei).

27.10.2021

4,9486 leifeuro

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de

evaluare. Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea

unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9. De

asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

At~ Eonbioan - Condabilials

Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata si valoarea minima a redeventei (superficiei) activului supus
evaluarii, ce apartine domeniului privat al U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova, la data de 27.10.2021, estimata prin
metodele de evaluare (adecvate) utilizate, sunt prezentate in detaliu in tabelele anexa si in sinteza in tabelul de
mai jos:

Specificatie Valoare estimata

Teren intravilan, N.C. 133376 - Mun. Ploiesti, str. Gen.

Vasile Milea, nr. 3, bl. B1, parter, jud. Prahova 14.960 lei 3.023 €
(S masurata = 6,17 mp)

Redeventa (superficie) minina anuala 1.167,00 lei 236,00 €
Redeventa (superficie) minima anuala unitara/mp 189,1410 lei 38,22 €
Redeventa (superficie) minina lunara 97,00 lei 20,00 €
Redeventa (superficie) minima lunara unitara/mp 15,7618 lei 3,1851 €

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii reprezinta valoarea de piata si respectiv valoarea minima a
redeventei (superficiel) anuale si poate constitui o baza in vederea stabilirii cuantumului redeventei
(superficiei) minime aferente terenului si a stabilirii redeventei (superficiei) minime anuale/lunare.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1
punctul 1.9, al prezentului raport, urméand a fi corectatd ori de cate ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul utilizatorului desemnat.
Orice imprecizie rezultata din analiza raportului va trebui sa fie transmisa evaluatorului astfel ca, daca este
necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata. Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si
corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator autorizat fﬁembru titular ANEVAR
Director general ’t‘ |
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director

general, declara ca evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR -

editia 2020 si confirma ca:

prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului.

analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.
evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are
niciun interes personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva
si impartiala.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza
dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita
din partea utilizatorului desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2020 si cu cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator autorizat.

prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 -
Verificarea evaluarii.

evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;
evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit
asistenta profesionala semnificativa din partea niciunei persone;

evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR —

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluétor au?rizat, membru titular ANEVAR

Director general
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre A.E.C.
Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbdnas — Mocanu Vasilicd — Dorin,
Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2021

1.2. Client: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul lucrarii.

1.4. Obiectul evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie terenul intravilan C.F. 133376, in suprafata de 6,17 mp, reprezentand cota indiviza
din terenul de sub blocul B1, amplasat in Ploiesti, str. Gen. Vasile Milea , nr. 3, bl. B1, parter, jud. Prahova,
apartinand domeniului privat al U.A.T. Ploiesti.

1.5. Scopul evaludrii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, in vederea stabilirii
cuantumului redeventei (superficiei). Prezenta lucrare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte
scopuri decat cel declarat.

1.6. Definirea valorii si data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor

aprecieri facute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si

cea de schimb in contextul general al pietei.

e Conform SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu

va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile

de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile
economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Data estimarii valorii este 27.10.2021.

1.7. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportata in lei, in conditjile unei plati integrale cash.

Pentru elementele de calcul ce au la baza estimari in valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de
27.10.2021, respectiv: 1 euro = 4,9486 lei/euro.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a- folosi, de a-i
culege foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.
Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si
apartine U.A.T. Ploiesti. Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate
cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta — de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitia
— de a dispune de bun.

Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de proprietate:
legale, judiciare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea
deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarilor care
corespund celor patru atributii fundamentale ale statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de a fi
expropriata, de a respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului).

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului
evaluator i-au fost puse la dispozitie de catre client, care este si proprietar.

Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra
proprietatii imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in
original pentru proprietatea evaluata.

Avand_in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate privind descrierea
,si[uaﬂel jur;;ﬁae sau a veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

\
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A.E.C., CONSULTING S.R.L.

it~ Eoaliak - Condehililads

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in
cele ce urmeaza nu genereaza restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror
impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca cel putin una din ipotezele mentionate nu este
valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte
care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific
documentate sau verificate:

evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cétre U.A.T. Ploiesti, acestea au fost presupuse a
fi autentice; evaluatorul nu-si asumé nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor
de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele
proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund
documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

informatiile solicitate si luate in considerare de cétre evaluator sunt considerate a fi autentice, fird ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acesteia;

se presupune ca proprietatea este in concordantd cu toate reglementsrile locale si republicane privind
mediul inconjurdtor, reglementdrile si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in
prezentul raport;

se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functiondrii
sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizérile luate in considerare in prezentul raport;

se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiei, evaluatorul
neasuméndu-si nicio responsabilitate pentru asemenea situatii;

se presupune ca utilizarea proprietatii corespunde granitelor si nu existd nicio servitute in afara celor
descrise in raport;

din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor
analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte
care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valoarea este estimata in ipoteza ca nu
exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt
teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar
putea duce la diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietdtii evaluate;
evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente
sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare;

previziunile sau estimarile continute in raport s-au fécut in conditiile actuale ale pietii;

se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a
face acest demers;

evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluata;

evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash;

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instantd in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o form3,
fara aprobarea scrisa a evaluatorului;

acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asum§ nici o responsabilitate daci acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop;
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o previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

Ipoteze speciale

s identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de
proprietar;

e Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele
de utilitati existe pe teren sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru
construire;

o documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

» evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

o raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

¢ evaluarea dreptului de utilzare si a dreptului de proprietate al U.A.T. Ploiesti asupra bunului subiect s-a facut
in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra acestuia apartine in totalitate U.A.T. Ploiesti.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor ~ ANEVAR — editia
2020:

e SEV 100 — Cadrul general;

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Implementare;

SEV 103 — Raportarea evaluarii;

SEV 104 — Tipuri ale valorii;

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 300 — Evaluari pentru raportarea financiara;

IVS 300 — Anexa — Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

= elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare - adresa, delimitare fizica pe teren;

» datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, alte
documente (suprafetele pentru teren au fost preluate din respectivele documente);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte

ale site-urilor de specialite si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma

compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

» informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

= date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,

existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se

~asuma nicia resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
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1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio
responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicarii
fara acordul scris si prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare.
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a
expertului evaluator, nu este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a

nivelului chiriilor/redeventelor;

» aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale
a evaluatorului;

» analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

» estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.

2.2. Identificarea proprietatii, descriere juridica

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare este un terenul intravilan C.F. 133376, in suprafata
de 6,17 mp, reprezentand cota indiviza din terenul de sub blocul B1, amplasat in Ploiesti, str. Gen. Vasile Milea ,
nr. 3, parter, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al U.A.T. Ploiesti.

Utilizatorul desemnat al lucrarii a prezentat, drept documente necesare evaluarii:

e HCL 267/2006;

e Extras CF.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.3. Aspecte economico - sociale

Municipiul Ploiesti, resedinta judetului Prahova, este situat la 60 km de Bucuresti, pe coordonatele geografice
de exceptie, aria sa fiind strabatuta de meridianul de 26 grade, ce imparte continentul european in aproximativ
doua parti egale, iar partea de nord intanzandu-se pana aproape de paralela de 45 de grade, elemente ce
determina aspectul temperat-continental al climei. Localitatile cu care se invecineaza: la nord - orasul Baicoi si
comuna Blejoi, la sud - comunele Barcanesti si Brazi, la est - comunele Bucov si Berceni, la vest - satul
Negoiesti si comuna Targsorul Vechi.Aspectul solului si subsolului este determinat de asezarea sa pe structurile
vechiului con de dejectie al raului Prahova.Ploiestiul se gaseste in apropierea marii regiuni viticole Dealu Mare -
Valea Calugareasca si are acces direct la Valea Prahovei, cea mai importanta zona de turism montan din
Romania.

Este, de asemenea, un important nod de drumuri si cai ferate care il leaga de orasele Bucuresti, Brasov, Buzau,
Targoviste, Urziceni, Valenii de Munte, Slanic.Municipiul Ploiesti este capitala judetului Prahova, judetul cu cea
mai mare populatie din Romania (aproape 900.000 locuitori) care traiesc in 100 de localitati.

Judetul este cel mai urbanizat din tara, avand doua municipii si 12 orase, cu un grad mare de industrializare si
diversificare a activitatii.Pe langa industria petroliera (cercetare geologica, foraj, extractie, rafinare) si utilaj
. petrolier, mai sunt intreprinderi de mecanica fina, chimice, anvelope si produse din cauciuc, tehnica militara,
“turism (Valea Prahovei), industrie alimentara, industrie usoara si agricultura.In judet se afla una din podgoriile
importante ale tarii (Dealu Mare) precum si Institutul National al Viei si Vinului.
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in judeful Prahova sunt operationali 15.660 agent; economici, reprezentand circa 32% din numarul unititilor
active ale Regiunii Sud Muntenia si cca. 3,3% din totalul unitatilor din Romania. In ceea ce priveste distributia
intreprinderilor pe clase de mdrime, in judetul Prahova, sunt predominante microintreprinderile (0-9 salariati),
detindnd o pondere de 85,8% din numérul total al unitdtilor active. Intreprinderile mici si mijlocii reprezintd
13,6%, iar cele mari (peste 250 de salariati) doar 0,6%. Structura economicd a judetului Prahova este
caracterizatd de dominarea industriei. Complex3 si diversificatd, industria este reprezentat prin toate ramurile
ei insa ponderea cea mai mare in productia industriali o detine ramura prelucrdrii {iteiului, urmat3 de cea a
industriei alimentare, a b3uturilor si tutunului, masini si echipamente, chimici si prelucrarea cauciucului,
extractiva, textile si produse textile, metalurgie, constructii metalice si produse din metal (exclusiv masini,
utilaje i instalatii), prelucrarea lemnului (inclusiv mobilier), alte produse din minerale nemetalice, celulozd,
hartie, carton si poligrafie si alte activitati industriale.

Pozitionarea judetului in vecindtatea municipiului Bucuresti si ponderea ridicatd a personalului calificat au
determinat unele companii striine s3 realizeze investitii in conditii avantajoase. Datorit3 politicii coerente de
atragere a capitalului stréin pe teritoriul judetului fsi desfagoard activitatea firme precum: UNILEVER, TIMKEN,
COCA COLA, UPC, MOL, LUKOIL, OMV, LA FESTA, INTERBREWEFES BREWERY, BRITISH AMERICAN TOBACCO,
CRAMELE PRAHOVA HALEWOOD, YAZAKI, JOHNSON CONTROLS, S.C. CALSONIC KANSEI ROMANIA S.R.L etc..
De asemenea, pentru a corespunde celor mai inalte cerinte ale comertului modern si standardelor europene de
comercializare si expunere, si-au consolidat prezenta marile magazine comerciale de tip hipermarket: METRO
CASH&CARRY, PRAKTIKER, CARREFOUR, BRICOST ORE, SELGROS, KAUFLAND, INTERHOME de tip
supermarket: BILLA, INTERREX, PROFI, PENNY si de tip mall: WINMARKT si PRIMAVARA.

Judetul Prahova este situat intr-o zon3 in care legumicultura, pomicultura, viticultura si zootehnia reprezintd
activitdti economice importante. Obiectivul fundamental care st la baza desfasurarii activitdtii in agriculturd il
reprezinta redresarea si asigurarea conditilor pentru relansarea agriculturii, in concordantd cu potentialul
natural, economic si uman de care dispune judetul Prahova, in scopul asigurérii securitatii alimentare a
populatiei si crearea disponibilului pentru export.

Deoarece Ploiestiul era principalul producitor de petrol al tarii, in Romania el a cipétat porecla de »Capitala
aurului negru” sau ,Orasul aurului negru”. Desi in prezent cantitatea de titei extras in zon§ scade continuu, cele
patru rafindrii prelucreazd cantitéti insemnate provenind din importuri, produsele rafinate fiind transportate prin
conducte spre Bucuresti, Constanta si Giurgiu.

Orasul a rdmas ancorat in aceastd industrie, cu preponderenta in industria extractivd de prelucrare a titeiului si
industrii legate de aceastd ramur3 (constructii de masini, echipamente electrice, intretinere, etc.). In raport cu
cifra de afaceri aceastd ramurd a industriei ocup# primul loc cu 39,6 % si este urmatd la mare distants cu doar
17,7 % de industria alimentard a bauturilor si a tutunului si cu 14,5 % energia electricd si termics, gaze si ap3.
Urmeazd apoi industria de masini si echipamente, industria constructiilor metalice si a produselor din metal,
industria chimica si a fibrelor sintetice si artificiale, industria de prelucrare a cauciucurilor si a maselor plastice,
industria lemnului si a produselor din lemn, celulozei, hartiei si cartonului, industria altor produse din minerale
nemetalice, industria mobilei, industria mijloacelor de transport, industria pieldriei si inc3lt&mintei, industria
metalurgica, edituri, tiparirea, reproducerea inregistrérilor pe suporti si industria textild si a produselor textile.

In concluzie la 60 de kilometri de Bucuresti gdsesti un oras care se poate l3uda cu una dintre pietele imobiliare
secundare cu potential mare din sudul térii. Marele s3u atu s-a dovedit a fi de-a lungul anilor pozitionarea
geograficd ce a dus la dezvoltarea unui nod de transport important la nivelul sdu. Are deschidere atit citre
regiunea Moldovei, cat si cétre Transilvania. Nu doar c3 ajungi de aici in centrul Bucurestiului in mai putin de o
ord si jumétate, dar faci doar trei ore pan4 la vama Ruse si ai acces direct la unul dintre cele mai ambitioase
proiecte de infrastructurd rutierd in constructie, care si propune sa lege Capitala cu punctul de frontiers Bors.
Toate acestea au céntérit greu in fata investitorilor din sectorul industrial si logistic, dar si-au adus aportul sila
dezvoltarea mai multor zone de pe piata imobiliard locald. In ultimii ani, Ploiestiul s-a extins continuu pe
segmentul rezidential nou, dar a atras si investitii semnificative pe zona de retail.

2.4. Descrierea proprietatii si a zonelor de amplasare

Terenul ce face obiectul evaluarii este situat in zona ultracentrala a municipiului Ploiesti, pe str. Gen. Vasile
Milea , nr. 3, jud. Prahova, in vecinatatea Primariei mun. Ploiesti, in spatele Bisericii Sfantului Ioan Botezatorul.
Terenul supus evaluarii reprezenta cota indiviza din terenul de sub blocul Bi.

Zona are caracter preponderent rezidential si comercial. Accesul pe proprietate este direct din str. Gen. Vasile
Milea, strada cu un sistem rutier asfaltat cu o banda de mers pe sens. Zona este populatd, locuitorii fiind, in
general persoane cu venituri ridicate. Atat traficul pietonal cat si cel rutier au un grad de intensitate ridicat.
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Artere importante de circulatie in apropriere:

* Auto - str. Emile Zola, Grivitei, George Cosbuc;
o Calitatea retelelor de transport: asfalt.
Caracterul edilitar al zonei:

* Imobile rezidentiale si comerciale.

e In zona se afla:

(o]
o]

OO0 0O00O0

o}

Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente;

Unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, cu
supermarket-uri;

Unitati de invatamant;

Unitati medicale;

Institutii de cult;

Cu sedii de banci;

Parcuri;

Muzee;

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei:

e Retea urbana de energie electrica

o Retea urbana de apa

e Retea urbana de gaze

o Retea urbana de canalizare

e Retea urbana de telefonie, cablu si internet
Concluzie:

Zona de referinta ultracentrala. Amplasare buna. Dotari si retele edilitare bune. Poluare redusa.
Ambient civilizat.

2.4.1. Harti relevante

s . -Ia.n __-‘:’
C.F. 133376,S = 6,17 mp
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2.5. Descrierea terenului

Terenul subiect, C.F. 133376, in suprafata de 6,17 mp, face parte din domeniul privat al U.A.T. Ploiesti este
plan si are o forma regulata. Terenul dispune de utilitatile zonei, respectiv energie electrica, apa, canalizare, gaz
metan, fiind acoperit de o constructie, blocul B1, situat pe str. Gen. Vasile Milea. Accesul la proprietatea subiect
evaluata se realizeaza direct din str. General Vasile Milea, nr. 3, strada asfaltata.

GALERIE FOTO

Teren intravilan, in cota indiviza din terenul de sub bloc, str. Gen. Vasile Milea, nr. 3 : bl. B1, parter
C.F. 133376, S = 6,17 mp

2.6. Analiza pietei

2.6.1. Fapte curente '

Terenurile au fost considerate dintotdeauna o investitie care nu are cum sa fie altfel decat profitabild, pe
termen lung. Dincolo de dezechilibrele economice, de fluctuatiile de pret, apetitul de achizitie si dezvoltare
ramane. Astfel, un teren strategic pozitionat poate si fie vandut avantajos, cu putind rabdare. Terenurile au
chiar un avantaj in plus, fiind unul dintre segmentele care si-au revenit cel mai repede dupé prabusirea pietei
imobiliare. Investitiile in terenuri sunt cunoscute, in toata lumea, drept cel mai sigur plasament in vremuri
dificile. Specia I§\tii vorbesc chiar despre profituri de 800% intoarse in doar cativa ani. Investitorii, fie ei romani
sau strdini, mici sau mari, par sa igi fi dat seama de acest lucru.

Trv >
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Astfel, preturile pe acest segment s-au dublat Intr-o perioada de cétiva ani, timp in care suprafata disponibila la
vanzare a scazut pana la jumdtate. In privinta terenurilor trebuie facutd o distinctie clara intre terenurile cu
destinatie agricold si cele pentru dezvoltari. Tendinta inregistratd pe segmentul terenurilor pentru dezvoltare a
fost de crestere de crestere, fiind o crestere de aproximativ 6% raportata la ultimele 6 luni ale anului 2017-
2020 si respectiv de 12% raportata la 12 luni ale anului 2019. Tendinta inregistratéd pe segmentul terenurilor
cu destinatie agricola a fost de crestere, evolutia la 12 luni fiind de aproximativ 10-12% pentru terenurile
comasate in suprafete mari si de aproximativ 15-20% Ila nivelul parcelelor individuale.

Potrivit unui studiu realizat de compania de evaluare Darian, in ultimii ani, agricultura a ajuns o miza uriaga
pentru fermierii romanl, dar si pentru cei strdini. In aceste conditii, terenurile agricole au inceput s# fie cutate
in ciuda faptului ca de la inceputul anului 2021 acestea s-au scumpit cu aproximativ 50%, inregistrand cea mai
spectaculoasa apreciere dintre toate sectoarele pietei imobiliare.

Investitorii straini au, in Roménia, in proprietate sau arendd, aproximativ un milion de hectare de teren arabil,
adica circa 10% din totalul disponibil local. Interesul strainilor a explodat odata cu intrarea Romaniei in UE, in
ultimii sapte ani fiind facutd cea mai mare parte a achizitiilor.

2.6.2. Analiza sectorului imobiliar in Municipiul Ploiesti. Cererea si oferta pietei imobiliare
Pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pietei imobiliare, insa, spre deosebire de episoadele
anterioare de criza, nu se asteaptd efecte negative pe scard larga la nivelul sectorului imobiliar. La inceputul
anului 2020, piata imobiliara rezidentiald se afla in faza de expansiune a ciclului. Criza COVID-19 a determinat
oprirea acestei evolutii ciclice, piata imobiliard inregistrand contractii ale activitatii. Moderarea evolutiei ciclice a
pietei imobiliare a modificat riscurile asupra stabilitatii financiare, pe de-o parte reducand presiunile de
supraapreciere ale preturilor imobiliare, iar pe de cealaltd parte majorand riscurile de lichiditate si solvabilitate
pentru firmele din sectoarele constructii si imobiliar, pe fondul decalajelor dintre ofertd si cerere. Un important
factor atenuant, care a limitat impactul negativ al pandemiei COVID-19 asupra pietei imobiliare, a fost
posibilitatea de améanare la platd a ratelor pe o perioadd determinatd pentru debitorii ce au intampinat dificultati
financiare temporare, ca si oferirea de somaj tehnic pentru angajatii ale cdror firme si-au suspendat activitatea
pe perioada stdrii de urgentd. Interesul pentru achizitia de locuinte a scazut in perioada stérii de urgentd, insg s-
a redresat incepand cu cel de-al doilea trimestru al anului 2020, astfel incat intentia de achizitie s-a situat la un
nivel superior celui inregistrat in aceeasi perioada a anului precedent. De la inceputul pandemiei, in urma cu un
an, munca de acasa a devenit o normalitate pentru multi romani.

Deciziile companiilor de a generaliza si extinde modul de lucru remote si in viitor a influentat pozitiv intentia de
achizitie de case si terenuri pentru constructii, astfel incét distanta fatd de locul de muncé a devenit un factor
mai putln |mportant in achizitie. In judetele Iifov si Cluj, interesul pentru achizitia de terenuri s-a dublat in ultimul
an, in timp ce in Bucuresti si in municipiul Cluj-Napoca, acesta a crescut cu pana la 30%.

Cresteri spectaculoase ale cererii pentru terenuri si case au fost consemnate, in primul trimestru din 2021, si intr-
o zonad turistica cum este judetul Prahova. In ceea ce priveste loturile pentru constructii, datele Imobiliare.ro
releva ca interesul potentialilor cumparatori era, in ianuarie 2021, cu aproximativ 130% mai ridicat comparativ cu
perioada similara a anului anterior. Pe segmentul caselor si vilelor, diferenta ntre cele doud puncte de referintad
era mai redusd, situdndu-se la aproximativ 70%. Cea mai temperata evolutie a cererii a avut loc pe segmentul
apartamentelor: interesul din partea potentialilor cumparatori se situa, la inceput de an, putin peste nivelul din
ianuarie 2020, dar a coborat usor sub acesta in lunile februarie si martie.

La 60 de kilometri de Bucuresti gasesti un oras care se poate lauda cu una dintre pietele imobiliare secundare cu
potential mare din sudul tarii. Marele sdu atu s-a dovedit a fi de-a lungul anilor pozitionarea geografica ce a dus
la dezvoltarea unui nod de transport important la nivelul sau. Are deschidere atat cdtre regiunea Moldovei, cat si
catre Transilvania. Nu doar ¢cd ajungi de aici in centrul Bucurestiului in mai putin de o ord si jumatate, dar faci
doar trei ore pana la vama Ruse si ai acces direct la unul dintre cele mai ambitioase proiecte de infrastructurd
rutierd in constructie, care isi propune sd lege Capitala cu punctul de frontiera Bors. Toate acestea au cantarit
greu in fata investitorilor din sectorul industrial si logistic, dar si-au adus aportul si la dezvoltarea mai multor
zone de pe piata imobiliara locala.

In ultimii ani, Ploiestiul s-a extins continuu pe segmentul rezidential nou, dar a atras si investitii semnificative pe
zona de retail. Aproape 650 de locuinte noi se aflau la vanzare in trimestrul al doilea aici, dintre care in jur de
20% erau case si vile, cele mai multe in proiecte aflate in constructie. In total, in proiectele rezidentiale unde
cumparatorii mai gasesc la ora actuald locuinte disponibile, dezvoltatorii promit livrarea a peste 1.500 de locuinte
noi, atdt in zona de nord a orasului, cat si in cea de vestul si de sud-vest. Apartamentele cu 3 camere din
Ploiesti, decomandate, construite in blocuri realizate dupa 1980, pleaca de la 50.000 de euro (ultimul etaj, zone
proaste) in‘sus: Pentru etajele mai bune (1 sau 2) se cer preturi cuprinse intre 60.000 de euro (apartamente
nemodernizate) $i 98.000 de euro.

il
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Apartamentele de 3 camere, din blocurile nou construite (2016 — prezent) au preturi cuprinse intre 52.000 de
euro (ultimul etaj, zone periferice) si 175.000 de euro (bloc tip vild din anul 2016, finisaje lux, situat pe
Bulevardul Independentei). Un apartament cu 2 camere in Ploiesti, care respect’ conditiile de mai sus, nu poate
fi cumparat astazi cu mai putin de 40.000 de euro si la acest pret gésiti doar la ultimele etaje si in zone mai putin
dezirabile. In zona central3 si in zonele apropiate (Bulevardul Republicii, Cantacuzino, Democratiei), un
apartament de 2 camere, decomandat construit dupd 1980, este evaluat la 50.000 de euro minimum. In
blocurile noi, situate in zone bune, un apartament de 2 camere poate ajunge si la 92.000 de euro.

Garsonierele decomandate din Ploiesti, aflate in blocuri construite dupé 1980, pleac de la 25.000 de euro (zona
C) si ajung la 49.000 de euro (bloc nou, zona centrald).

Oferta cea mai variata apare, asa cum era de asteptat, in cazul apartamentelor noi cu 2 camere, acestea
dispunand, in general, de suprafete construite cuprmse intre 57,5 mp si 92 mp, dar in ansamblurile in constructie
exista destul de multe optiuni si pentru cei aflati in ciutarea unor garsoniere sau studiouri, unele dispunand de
spatiu destul de generos pentru noii proprietari, de pan3 la 66 de mp. In cazul locuintelor cu 3 camere din
blocurile noi, suprafete se incadreazd, de cele mai multe ori, intre 85 si 135 de mp, iar cele cu 4 camere dispun
de 112-134 mp construiti, la care se adauga si spatii exterioare destul de mari, sub forma teraselor. Ansamblurile
rezidentiale care cuprind case, in principal cu 4 camere, sunt amplasate in zona de nord a orasului. Desi lista
facilitatilor puse de dezvoltatori la dispozitia rezidentilor este mai scurt comparativ cu cea de care se pot bucura
proprietarii din noile ansambluri construite in Capitald sau in alte orase principale din tar, de pe ea nu lipsesc
piscinele ultramoderne, acoperite sau exterioare, locurile de joacd pentru copii, parcarlle subterane, unele dotate
inclusiv cu sistem multiparking, si magazinele. Siguranta este adusd, de asemenea, fn prim plan, mai ales ci
achizitia unei locuinte este pentru romani una dintre cele mai mari tranzactii in care sunt implicati pe parcursul
vietii. Astfel, un dezvoltator ii asigurd, de exemplu, pe cumpértori ¢4 ,locuintele sunt proiectate s§ reziste la un
seism de 9 grade pe scara Richter”. Nu trebuie trecut cu vederea nici faptul cd dezvoltatori cu proiecte de
anvergurd in portofoliu si-au declarat, in ultimul timp, interesul pentru realizarea unor investitii pe piata
rezidentiald locald. Printre acestia se numara cei de la Speedweell.

Reprezentantii compan|e| care detine pronectul mixt Record Park din Cluj-Napoca ne-au mentionat in luna martie
a acestui an cd, desi piata din Bucuresti réméane prioritard pentru ei, analizeazi si oportunititi in Ploiesti,
Ramnicu Valcea si Galati.

Viitorul segmentului rezidential local se anunta deja a avea perspective bune. Potrivit unui studiu realizat de SVN
Romania, Ploiestiul, aldturi de Craiova, Targu Mures si Pitesti, sunt printre putinele orase resedinta de judet in
care se pot preda anual mai mult de 500 de locuinte conform ritmului actual al livr3rilor. Cat despre situatia
preturilor, datele Analize Imobiliare aferente intervalului aprilie-iunie 2019 arati c3 desi aici s-a inregistrat al
patrulea cel mai semnificativ avans trimestrial, cu 1,5%, acestea se mentin in continuare sub pragul de 1.000 de
euro/mp. Meritd mentionat si faptul ca Ploiestiul a fnregistrat in T2 2021 una dintre cele mai importante marje
anuale de crestere, de aproape 5%, depésind la acest capitol Bucurestiul, dar si Cluj-Napoca. Mergand mai
departe si extinzénd analiza evolutiei locale pe sase luni si incluzind segmentul vechi, observim c3 in acest
interval s-au scos la vanzare 1.210 apartamente alturi de aproape 630 de case, si au fost retrase din piata circa
750 de apartamente si 55 de case. Stocul pus la dispozitia cumpardtorilor a devenit mai variat, numarul
apartamentelor vechi si noi, respectiv cel al caselor scoase la vénzare inregistrand un avans cu 20%, respectiv cu
26% fatd de perloada iulie-decembrie 2018. Tot in acelasi interval de timp, pretul mediu solicitat de proprietarii
care au scos la vanzare apartamente in Ploiesti a crescut cu 2%, in timp ce casele si vilele s-au ieftinit usor,
ajungand la un pret mediu de 690 de euro/mp. Cele mai ieftine apartamente cu 2 camere situate in clidiri vechi,
construite inainte de 2000, au putut fi cumparate in zonele Nord - Andrei Muresanu si Vest — 9 Mai — Lamaita —
Mardsesti - Baraolt, pretul mediu de vanzare mentindndu-se sub pragul de 40.000 de euro. Cele mai ieftine
apartamente noi cu 2 camere au fost scoase la vanzare, cu 50.000 de euro, respectiv 52.000 de euro, in zonele
Bulevardul Bucuresti — Sud - Democratiei si Mihai Bravu. Perioada in piatd a ajuns de la 3-7 luni in a doua
Jumatate a lui 2018 la 4-9 luni in prima Jumatate a lui 2019 in cazul apartamentelor, respectiv de la 4-10 luni la
5-8 luni Tn cazul caselor. Unele modificari s-au putut sesiza in ritm semestrial si la nivelul marjei de negociere
practucate pe piata din Ploiesti, aceasta crescand de la 3% la 5,4% pentru apartamente si de la 5% la aproape
7% in cazul caselor.

Pe piata terenurilor oferta a crescut semnificativ in perioada anilor 2019-2020. Astfel, pe parcursul primului
semestru al anului 2021 au fost puse la vanzare 477 de terenuri, in crestere cu aproape 40% fatd de semestrul
anterior. In aceeasi perloada, au fost retrase de a vanzare cu 23% mai putine terenuri. Preturlle solicitate au
variat de la 10 euro/mp pand la 380 de euro/mp.
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In concluzie preturile cerute pentru proprietétile rezidentiale din Romania au fost cu 4,6% mai mari in al treilea
trimestru fatd de anul trecut, in scadere de la 7,6% trimestrul anterior, iar preturile tranzactiilor au crescut cu
6,6%, comparativ cu 8,1% in al doilea trimestru. Cresterea medie anuald a preturilor locuintelor in UE a fost de
4,7%. De mentionat este faptul cd, in primul trimestru al anului in curs, spre sfarsitul cdruia au inceput s§ se
resimtd primele efecte ale pandemiei, preturile locuintelor nu erau afectate, acestea majorandu-se cu 2,7%. De
asemenea data fiind inertia pietei imobiliare, este semnificativ ci aceasta a revenit atat de rapid pe o traiectorie
(usor) ascendentd — chiar daca avansul nu a fost unul de proportii, el rdméne, totusi, sugestiv.

Dintre cele 11 orase cu peste 200.000 de locuitori analizate, sase au consemnat cresteri ale sumei medii
solicitate la vanzarea unui apartament, in vreme ce in alte patru au avut loc scideri, iar un centru regional a
fost caracterizat de o tendintd de stagnare. Mai exact, pretentiile vanzatorilor s-au majorat in Craiova (+1,3%,
pana la 1.170 de euro pe metru patrat), Iasi (+1%, pan3 la 1.070 de euro pe metru pétrat), Ploiesti (+1,1%,
pand la 940 de euro pe metru pétrat), Cluj-Napoca (+0,4%, pand la 1.800 de euro pe metru pétrat util),
Constanta (+0,3%, pana la 1.240 de euro pe metru patrat) si, respectiv, Brasov (+0,2%, pana la 1.200 de euro
pe metru patrat). Tendinta de crestere a fost, deci, mai accentuatd in orasele cu un nivel mai redus al preturilor
medii (sub 1.200 de euro pe metru patrat), printer care se Numara si Ploiestiul. Pretul apartamentelor scoase la
vanzare in Ploiesti va continua s& creascé, iar chiriile se mentin la un nivel destul de ridicat, in ciuda efectelor
generate de pandemia de Covid-19, care a condus, inevitabil, la scdderea veniturilor celor afectati de crizi.

Pe piata terenurilor oferta a crescut semnificativ in anul 2021 fata de anul 2019. Astfel, pe parcursul primului
semestru au fost puse la vanzare 477 de terenuri, in crestere cu aproape 40% fatd de semestrul anterior. In
aceeasi perioada, au fost retrase de a vanzare cu 23% mai putine terenuri. Preturile solicitate au variat de la 10
euro/mp pana la 380 de euro/mp.

Ploiestiul ramane un oras cu oportunitati atat pe segmentul residential cat si pe cel industrial si logistic, gratie
deschiderii sale la A3, care permite realizarea unei conexiuni rapide nu doar cu Bucurestiul ci si cu zona
portuara din Constanta. La finalizarea lucrdrilor de constructii pe tronsoanele autostrézii, Ploiestiul va dispune,
in plus, de legdturi cu unele dintre marile hub-uri business — Brasov, Cluj- Napoca — si de un nou punct de
frontiera, vama Bors. Mai mult, orasul rdméne unul de reald insemn&tate in industria petrolierd, aici fiind
localizatd una dintre cele mai importante rafindrii din tard — Petrobrazi.

2.7. Concluzii la analiza cererii, ofertei si echilibrul pietei
Proprietatea evaluata este de tip teren curte, situat in intravilanul Mun, Ploiesti, pe str. Gen. Vasile Milea, nr. 3.
Aria pietet-este una urbana si apartine unei zone ultracentrale de tip rezidential, zona intens populata avand

“‘un grad de coﬂstrunre de peste 85%.

1
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Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

e caracteristici cerere: redusa, sub nivelul ofertei de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari
alternative multiple, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica
monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

» caracteristici oferta: mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii.

o echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea
actuala, dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in
functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in
stagnare.

+ tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct
stimularea creditarii ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si
administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

o cotatii oferte de piata la terenuri in zona subiectului: 450,00 + 500,00 euro/mp pentru cele situate in
intravilanul localitatii.

Dupa scdderea consemnatd in T2 2020, pe fondul pandemiei, cererea/oferta pentru proprietéti rezidentiale a

revenit pe crestere in perioada iulie-septembrie 2020, respectiv primul semestru al anului 2021,

Vanzarile rezidentiale si-au revenit dupa declinul inregistrat in timpul perioadelor de izolare, iar acest lucru

poate fi atribuit in mare parte faptului cd temerile initiale s-au diminuat, oamenii revenind la planurile lor pe

termen lung, cumpdrarea unei locuinte fiind privitd ca o investitie pe termen lung si chiar ca un tip defensiv de

investitie in contextul anului 2021.

Chiar dacd specialistii se asteptau ca in acest an sectorul imobiliar sa fie afectat serios de

pandemia de covid-19, datele oficiale arata ca piata imobiliara a rdmas stabild in 2020-2021.

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

"Conform standardelor de evaluare SEV 2020, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”. Analiza CMBU se realizeaza, de obicei, atat pentru terenul considerat liber cat si pentru proprietatea
construita, asa cum se afla ea la momentul evaluarii.

Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii referitoare
la terenuri libere amplasate in loc. Adjud, jud. Vrancea, zona in care este amplasata proprietatea imobiliara
supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe
baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tindnd cont in acelasi
timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizéri, am analizat utilizarile posibile ale proprietétiior, dupd cum urmeaza:
Criterii CMBU '

Ulizars analizats Permisa legal Posibil fizic Fezabila financiar | Maximum producti\i;
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da nu nu
Rezidentiala da da da da

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este rezidentiala.

3.2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au
vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre
proprietati comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde
propriefatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii referitoare la proprietati
similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

TEREN INTRAVILAN — C.F. 133376, STR. GEN. VASILE MILEA, NR. 3, BL. B1, PARTER, S = 6,17 MP
U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

Pagina 15



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

At~ Enluans - ConZabililels

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:

drepturile de proprietate;

conditiile de finantare;

conditiile de vanzare;

conditiile impuse de piata;

amplasament / locatie;

suprafata;

tipul terenului (intravilan/ extravilan);

restrictii de construire;

forma terenului;

utilitati;

acces.

Pentru estimarea valorii de piata a terenurilor ce fac obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu
urmatoarele caracteristici:

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, jud. Prahova, in suprafata de
255,00 mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 505,00 euro/mp. Informatia
este credibila, fiind preluata de pe site-ul novisimo-imobiliare.ro.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat Ploiesti, zona ultracentrala, vis a vis de Hotel Proahova, jud.
Prahova, in suprafata de 646,00 mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de
495,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul imobiliare.ro.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat Ploiesti, zona ultracentrala, in apropiere de Halele centrale, jud.
Prahova, in suprafata de 245,00 mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de
449,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul olx.ro.

Explicitarea ajustarilor:
1. Avand in vedere ca tranzactiile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatilor s-

a ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatilor, astfel s-au facut ajustari de + 2% + +15%;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatilor. Analizand piata imobiliara s-au
ajustat ca o diferenta de suprafata de + 50,00 mp afecteaza pretul unitar cu 2,5 euro/mp.

Celelalte criterii de comparatie nu necesita ajustari.

Desfasurarea calculelor este prezentata in Anexa la raport.

3.2.2. Estimarea redeventei (superficiei) minime
Pentru estimarea cuantumului redeventei (superficiei) minime aferente terenului ce face obiectul evaluarii se
pleaca de la estimarea valorii de piata pe baza formulei de calcul:

n
Vp=z Va4 Y unde:

p=q @)X T (Q+a)k

Ve - valoare proprietate;

Va — venitul anual;

n — numarul de ani de recuperare a investitiei (valorarea terenului). Limita minima a redeventei (superficiei)
minime, se stabileste astfel incat sa asigure recuperarea valorii terenului, in conditii de piata, la care se adauga
costul lucrarilor de infrastructura aferente.

In conditiile in care nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri suplimentare, limita minima a
redeventei (superficiei) minime se va stabili astfel incat sa asigure recuperarea pretului de vanzare a terenului
pe perioada supetficiei, respectiv 25 ani, conform prevederilor art. 17 din Legea nr. 50/1991,

Vi — valoarea reziduala (terminala). Valoarea terminala este zero in acest caz.

a — rata de actualizare

Totodata, valoarea de piata a terenului poate fi exprimata si prin formula:

n 1
Vp=rx Zkﬂm , unde:

r — redeventa anuala
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Pentru determinarea redeventei (superficiei) minime se utilizeaza formula:
Vp
r= -

1
oy @+ 2
Etape de lucru:

In vederea estimarii redeventei (superficiei) minime se parcurg urmatoarele etape:
a. estimarea prin abordarea prin piata a valorii de piata a proprietatii;

b. stabilirea perioadei de recuperare a investititiei;

c. estimarea ratei de actualizare (a);

d. determinarea prin metode matematice a factorului de actualizare;

e

a

determinarea redeventei (superficiei) minime anuale.

. estimarea prin abordarea prin piata a valorii de piata a proprietatii
Valoarea proprietatii s-a estimat prin abordarea prin piata la capitolul 3.2.1.

Valoare unitara Teren intravilan, in cota indiviza din terenul de sub
bloc, (6,17 mp)_rotunijit e Suigip
Valoare Teren intravilan, in cota indiviza din terenul de 3.023 euro
sub bloc, (6,17 mp)_rotunjit 14.960 lei

b. stabilirea perioadei de recuperare a investititiei

Conform prevederilor legale "Limita minima a pretului redeventei (superficiei) minime se stabileste, dupa caz,
prin hotararea Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a Consiliului Local, astfel
incat sa asigure recuperarea pretului de vanzare al spatiului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

In conditiile date se considera ca perioada luata in calcul pentru superficie sa fie 25 de ani. Avand in vedere
faptul ca banii sufere modificari in timp, fiind influentati de inflatie, deflatie, riscuri economice, sociale si
politice, in estimarea redeventei (superficiei) minime se ia in calcul un factor de actualizare care inglobeaza
toti acesti fatori ce nu ar fi inclusi in cazul in care s-ar raporta in mod matematic valoarea proprietatii la cei 25
de ani.

c. estimarea ratei de actualizare (a)
Rata de actualizare s-a calculat pe baza modelulului Capital Asset Pricing Model (CAPM) extins. Rata de
actualziare a fost calculata folosind urmatoarea formula:

Rata de actualizare = Randamentul fara risc + Beta x Prima de risc specifica riscului de piata a
Romaniei + Prima de risc aditionala

c.1. Randamentul fara risc
Pentru determinarea ratei rentabilitatii fara risc s-au utilizat informatiile obtinute de pe website-ul
https://www.bnr.ro/Rata-dobanzii-de-politica-monetara-1744.aspx.

Luna Dobénda de politici monetars
nov.20 1,50%

dec.20 1,50%

ian.21 1,25%

feb.21 1,25%

mar.21 1,25%

apr.21 1,25%

mai.21 1,25%

iun.21 1,25%

iul.21 1,25%

aug.21 1,25%

sep.21 1,25%

oct.21 1,50% -
MEDIA 1,31%

c.2. Beta

In continuare s-a utilizat Beta calculata de profesorul Damodaran pentru piata de real estate. S-a luat in

considerare Beta neinfluentata de gradul de indatorare (“unlevered Beta”). Pentru sectorul Real Estate
/I General/Diversified), Beta neinfluentata de gradul de indatorare a fost de 0,76.

TEREN:INTRAVILAN — C.F. 133376, STR. GEN. VASILE MILEA, NR. 3, BL. B1, PARTER, S = 6,17 MP  pagins 17
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Created by: Aswath Damodaran, adamodar@stern.nyu.edu

What is this data? Total Beta (beta for completely undiversified investor)
Home Page: http://www.damodaran.com

Industry Name Average Unlevered Beta :

Real Estate (General/Diversified) 0,76

¢.3. Prima de risc specifica riscului de piata

Pentru prima de risc specifica pietei s-a folosit prima de risc calculata de profesorul Damodaran pentru Romania
care include si riscul de tara. Pentru un rating de tara de Baa3 stabilit de Moody’s, prima de risc aferenta
Romaniei a fost de 2,13%. Aceasta prima de risc a fost calculata de profesorul Damodaran pornind de la prima
de risc pentru riscul specific pietei de capital pentru piete de capital mature, la care a adauga riscul de tara
cuantificat prin CDS (credit default spread). CDS se refera la riscul ca un stat sa nu isi poata plati datoria
suverana la scadenta si reprezinta pretul platit de investitorii care doresc sa se asigure impotriva riscului de
neplata. Riscul de tara a fost calculat pentru un CDS de 260 de puncte procentuale.

(sursa: http://people.stern.nyu.edu/adamodar/New_Home_Page/dataﬁle/ctryprem.html)

|

Country Country Risk Premium Region

Romania 2,13% Eastern Europe & Russia

c.4. Prima de risc aditional

Am considerat luarea in calcul a unei prime de risc suplimentard pentru a tine cont de instabilitatea la nivel
economic, dar si a pietei imobiliare. Astfel desi piata imobiliara este una activs in acest moment, previziunile
depind in principal de evolutia intregii economii si de influenta factorului politic si a prevederilor legisiatiei in
domeniul imobiliar.

Pentru aceste aspect si pentru a tine cont de faptul ci exist3 posibilitatea nerealizérii previziunilor a fost
asimiliat un risc aditional de 6,85%.

(sursa: http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New_Home_Page/dataﬁIe/ctryprem.htmI)

Country Equity Risk Premium Region

Romania 6,85% Eastern Europe & Russia

In concluzie, rata de actualizare devine:
Rf + B x Prp + Pra = 1,31% + 0,76 x 2,13% + 6,85% = 9,78%.

Intrucat costul capitalului de mai sus este exprimat in termeni nominali, pentru a-l putea exprima in termeni
reali este necesar sa fie ajustat cu rata inflatiei (rata medie a inflatiei la nivelul trim. 3 al anului 2021 a fost
prognozata la 3,60%).

Capitolul 1V. PERSPECTIVELE INFLATIEI

Data IPC

—— T3 2021 3,6
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Capitolul IV. PERSPECTIVELE INFLATIEI

Data IPC

T3 2021 3,6

(1 + rata nominala) = (1 + rata reala)(1 + rata inflatiei)
rata reala = (1 + rata nominala)/(1 + rata inflatiei) — 1

Rata de actualizare reala = 5,97%

d. determinarea prin metode matematice a factorului de actualizare

n
z : 1
m = 12,8241
k=1

e. determinarea cuantumului redeventei (superficiei) minime

Specificatie U.M. Valori

suprafata teren mp 6,17
valoarea de piata unitara a terenului euro/mp 490,00
curs de schimb leifeuro 4,9486
valoarea de piata a terenului lei 14.960,00
perioada ani 25,00
rata de actualizare reala % 5,97%

n
factorul de actualizare aferent perioadei de recuperare a investitiei E (—1_,% - 12,8241
fe=—=1

' Redeventa (superficie) minima aferenta terenului intravilan - Ploiesti, str. Gen. Milea, nr. 3, bl. B1, parter, jud. Prahova,

N.C. 133376 (S = 6,17 mp)

Redeventa (superficie) minima anuala_rotunjita 1.167,00 lei 236,00 €
Redeventa (superficie) minima anuala unitara/mp 189,14 lei 38,22 €
Redeventa (superficie) minima lunara_rotunjita 97,00 lei 20,00 €
Redeventa (superficie) minima lunara unitara/mp 15,7618 lei 3,1851 €
Desfasurarea calculelor este prezentata in Anexa la raport.
\
ey
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1. Estimarea valorii finale

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, valoarea in utilizarea existenta a terenului
supus evaluarii si valoarea minima a redeventei (superficiei) minime acestuia, ce apartine domeniului privat al
U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova, la data de 27.10.2021, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate,
sunt prezentate in detaliu in tabelele anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

Specificatie Valoare estimata

Teren intravilan, N.C. 133376 - Mun. Ploiesti, str. Gen.

Vasile Milea, nr. 3, bl. B1, parter, jud. Prahova 14.960 lei 3.023 €
(S masurata = 6,17 mp)

Redeventa (superficie) minina anuala 1.167,00 lei 236,00 €
Redeventa (superficie) minima anuala unitara/mp 189,1410 lei 38,22 €
Redeventa (superficie) minina lunara 97,00 lei 20,00 €
Redeventa (superficie) minima lunara unitara/mp 15,7618 lei 3,1851 €

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii reprezinta valoarea de piata si respectiv valoarea minima a
redeventei (superficiei) anuale si poate constitui o baza in vederea stabilirii cuantumului redeventei
(superficiei).

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1
punctul 1.8. al prezentului raport, urmand a fi corectat3 ori de cate ori piata o cere.

Evaluatorul considerd ca valoarea de mai sus este realistd si poate constitui baza in vederea stabilirii redeventei

(superficiei) minime de concesionare a proprietatii, sub rezerva ipozelor si ipotezelor speciale mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale
evaluatorilor in legatura cu proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator autgrizat, membru titular ANEVAR
Director general

TEREN INTRAVILAN — C.F. 133376, STR. GEN. VASILE MILEA, NR. 3, BL. B1, PARTER, S = 6,17 MP  ragina 20
U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA



€ uip 1 eujbeq

3 1S8T'¢E 19] 8T9/'ST dw/eijeyun ereun| ewjuw (apysadns) Scm>muw~__
3 00°0C 191 00°L6 eseun| euluiw (a1IdNS) RJUDAIPIY
37C'8E 18] 0TH1'68T dw/eteyun ejenue ewuiw (3pwiadns) eyusaspay|
3 00'9€T 19] 00°£9T°T ejenue eujuiw (dp112dns) RJuaAIpaY

3 €20°€ 191 096'H T (dw /19 = ejRINSRW S) ‘eAOyeld

[ "pnf ‘1oyed ‘14 '1q ‘g “1u ‘espW "uad "13S ‘NSA0|d - 9ZEEET *I'N ‘UBjIARIUI UBIDL

UOLVZITVILNID

1 exauy



Anexa 2

ESTIMAREA VALORII TERENULUI
ABORDAREA PRIN PIATA

Ploiesti, str. Gen. Milea,

Ploiesti, 20na uktracentrala, | Ploiesti, zona ultracentrala, vis a vis 5 T:‘igf ;:‘:; dlheamcm g:::' T:d
- jud. Prahova de Hotel Prahova, jud. Prahova Rrop v Jud.
133376 Prahova

Pret de vanzare (euro/mp) 505,00 . 448,00

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta de vanzare oferta de vanzare oferta de vanzare

Ajustare valorica (euro) -25,25 -24,75 -22,45

Pret ajustat (euro) 479,75 470,25 426,55

Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut

Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala

Conditii de vanzare de piata de plata de piata de piata

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazu! nu e cazul

Conditii de piata data evaluarii valabll [a data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii

Pret ajustat (euro) 479,75 470,25/ 426,55
Ajustar] pentru:

Amplasament Plolest, sir. — R similar putin mai bun mult mai slab

|Ajustare valorica (eura)
P teren proprietate (mp) 6,17 255,00 646,00 245,00

Ajustare valorica {euro) 12,44 31,99 11,94
Destinatia Intravilan

intravilan intravilan intravilan

Ajustare valorica (euro}
Restrictii de construire

Ajustare valorica (euro)

Forma terenului regulata regulata regulata regulata

Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0

Utilitatt din zona similar similar similar

Ajustare valorica (euro)

Acces facii similar simflar similar

Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,
Ajustare totala neta 12,44 22,59 75,92
|Ajustare totala bruta 12,44 41,40 75,9;'
Numar ajustarl 1 2 zl
C.T.B. / pret de vanzare/oferta 0,025 0,084 0,169

Pagina 2 din 3
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COMPARABILE IDENTIFICATE

C & galayimob o, anzare-te-en Uit ariral- ploiesti gio1phi53u58 247140 himl

Oferie active: 4108
GALAXY IMOB Y ) ol
Asoclotis imobtlors.  ESHIP2 FRANCIZA Varzari ~ inchiteri « [TTTRITIINNY Chentl + imvesti Contact W Gt excusie MWM,:
o Agers aciiv 13

Vanzare teren 250 mp, in Ploiesti, zona Ultracentrala

[ £ vantam | Pret Vanzare: 110.000 EUR
Flo eoEnnEs

™a} Oferta . mar. we »» Actuaizal 2 20 August 2020

284 ofisy

Fridrderk

GLX&1PH Mocanu llinca
Partenes Galaxy Imob

B adauga paceres 1a
visipare.a de pre agent
Zevezl pagtaa ageatoli

e Centacteaza prn telefon

C¥zk peniru numar! de telcfon

c 3 galasyimeob.ro varazare teren ultracert.a - eighve " prUSI05L 25114k here

GALAXY IMGB* Dherte actue 41986
Asoriete imapiliers  EGIPS FRANGIZA Vanzari + wnchirieri ~ [ESTRETVIRI Y i o e o Comtact fons ks 422
- Agent) actn 178
Descriere oferta -
Vanzare teren 245 mp in Piolesty, zona Untracentrals siust In apropiere de Halele Centrale, magazine. statii peatre mijloace ¢
BB 0 comuy )
Se pretenze atot pentru reallzatea il ot & pontry (magazin, spatil birour, 7 ol Xnip
restsurant)
Deschideres terenutui este de 13.5m
Regim de constructie P42
POT: 50%
CuT:15 .
Pretu! de vanzare este de 110000 euro 3=
CONTACT NON 5TOP D Prin comptetarea acestut fornular, sunt de scord eu
£ menll , conditiy.« she-uhil
Caracteristici .‘ 7_
Tip oferta; te-ar Numar Front: 1 Tip tranzactie: Vorzare /f)k\
7) 1 ol (e T TS
Tip Teten: | Pret Vanzare: 110.000 EUR Orientare: y AL RN
Deschidere: Supratats teren; 245 mp. Anuntun lmoblhare

Noutati in fiecare zi
Haisitu pe wwwwdire

JTVIUVION SXVL




COMPARABILE IDENTIFICATE

C & i fvanzar i ploie.ti-glx€ 1ph053358-241 148 htm! k % a

-
(@ Y MOB”  Echipa FRANGIZA Venzarl + Inchieri ~ I LS LaEY Cilenti v Ivesttti = Contact
.

V¥ Ale spatil uthe: Locale frzejmLis cu garg.

——————

v Amenajara strazi: Acfattate Betciate, Mjcace de vaszpeet Nummnat sraas! ;

+ Teren: DpoiTuniste 9 mvestine Taran inprem. é

 Utlitatl generale: Curent Apa, Canalizere Gaz CATY, Telkfor, Imetnat, g
P
P
e

Pozitionare ps Harta ’E

‘ GALAXY IMOB#
T s , M2 ‘i Asoclotie imobilura
W0 lord -z 3
o W:n Muresang .
[ N . 200 agenti au
Repubsicy vVast, ¢
I S 3
N =" MaRosu -~ —_— o 1 "
N o +, Plolesuy i ;F:"_'zy"_ )
=== lendchis Variresce UV M S g y P
\\ {4 + Peres Currannl Phefestr. ! L N L et WY
Pretul pietei teren de vanzare Ultracentral
110000 EUR 448.98 EUR/mp
Pretul meciu este de: 233666 67 EUR Pretul medhu/mp aste de: 260.34 EUR
¥ 112425 4 3533,

2> € & imobiae.ropvanzar-crarun consructy HowstL racenralfteren vroistructii- de vanze, e-XVOS02GUHA;

= 530143280e.Ming ~* Winicidyiz

e Teren+Casa De vanzare ultracentral vis 8 vis de Hotel Prahova DIRECT PROPRIETAR
! Pl 482670 Ultra entral - Vezl hartd
A
Nt 320.000 EUR

S93I6EUR/mp  Conad O cur plrduy

0754.055.115
B i ane Whah

Ftu by i e

T XVOBOIGDH

A5 dots $2 pHmes: mes maulte
rformaty despre pronhetstea
haps. wwe umobisar eraanuNUIVo
ED3CEM G353 B3 imotitare 1o
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COMPARABILE IDENTIFICATE

% © & imobil A

tereaun-constructr/pfoi - i

14328 sting=18 noidviz = 2850607866

@ imobiliare.ro

320.000 EUR - Teren+Casa De vanzare ultcacentral vis a vis de Hotel Prahova DIRECT PROPRIETAR

RN AL 11 PO
X
Detalil i) imobiiararo
Continui
Terenu! oste amplasat chiar in centrul orasului Ploicsti vis a vis de Hotel Prahiova scumpirile a
materialele prime
din constructi

Dupa curn se peal: observa si in poze exista si un imobi

I cu o suprafata totala construita de 131
mp plus un garaj de 115 mp, armbele fiind demolzbile

Un ait avantzj este faptul ca terenul baneficiazs de 2 cai de acces atat dinspre swrada Postet {front

strada: 4.40m), cat si dinspre strada Nicolae Balcescu (front stradal N.57my)

Pretul afisat aste regociabil in hmite acceptabile, frird vorba despre o locatie degsebita ce ofera
numercase oportunitati de investitii,

Caracteristici
646 mp constructii
.57 m Intravilan
" Nu
2> C @ il i onst ucti fploiezty d

construct) anza X\'DGL‘JGVI!Ima:ia-l1«32&"s(ir-g='l&nmmu:zdii&J’a56

L TUENEI D st D Salveazi s @ Contuil mey =

3iC.000 EUR - TerensCasa De vanzare ultracentral vis a vis de Hotel Prahova DIRECT PROPRIETAR
V.dinor

Y
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COMPARABILE IDENTIFICATE

72re-ult: ate

plolest;-671 htmi

NOVISIMO-IMOBILIARE : VANZARI TERENURI

ULTRACENTRAL

Uitraceatial Ploiest
1G Ofrta: 671, Act. alizat ba: 13,1.2021

Pret Vanzare:EUR 129,000

& novisimo-mobifiaiern: & - varan-ul |

Descriere teren

Caracteristici teren

+ Zera Ultrag oral
o Tanrrand

Localizate pe harta

o
o

67 At

Jemesar W

¥ 5. onla; 255 mp v Sepens

¥ (o aliza e ravites

 esshideie

imal,

,PLOIESTI , ZONA

Novlsimo imoblliare
Broker imabiliar

. 0733079510
i offlce@novisimo-imobiliare.ro
S Vezl ofertele agentulul

Contacteaza agentul

b
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Sunt inte-#sat de oferta cu i0: 671
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HUTARAREA Nr, 267
rivind includeres unor imobile in

n
Inventarul bunneritor care aletuiese domerniut privat at Municipiutui Pioiesti

Cansiliul Local al Municipiulst Plojesti

o - TIENTETRR L mONIvE @ | rimaning Municipiului Plojesti, domnuf Emi) Caloa si Raportul de specizlitate al
Divectici Patrimoniy, prin cure se Propunc includerea unor imohile n hvemarad bupmritor vare aleéniese domeniul privat al
Municiphedyi Ploies

in temeiul prevederitor Legii nr, 1871001, Legeu fondului funcinr, republicald. cu modificarile si compleidrile ulterioare,
S ul Legii nr. 5411998, privind circulutin juridica a lerentrilor;
avindn vedere Legeu nr. 203/1998. privind proprietatea publica si regimul juridic gl acestein;

m bazaant, 38 alin. 2 it ¢ din Legea rr. 21572001, privind administratia publick locald, cu modificarile si completarile
clierioare,

HOTARASTE:
LUN] Constata ¢ imobilee identiticate in Anexg nr. ) Anena ar2, Aneya ne. 3, Angganr. 4 si Anexa nr. 5, ce fac
Pante integrants din prezents hotdtire. apartin domeniuln; privel 6l Muncipiului Plojest; Si se vor inscrie ca atare
o Inventasul bunurtior eqre alediniese domeniuf privat al Manicipiuiui Ploiestl, cu inscrierss, conform legii, n
Caveea funciurd provizorie

Art, 2 Directia Administratie Pubica, Jeridic Conlencios va aduee la <cunostinti celor nlefesali prevederile prezentei
hodréri.

Dath in Ploiesti, astazi, 20 noiembrie 2006
Contrasemneazs,
Sceretar,

Presedinte de sedinia, g
Maria Magdalena Mazaly

Pael Palas

PRIMARIA MUNICIPIUL U] PLOIESTI

IZXPUNERE K MO HvE
fa proiectul de hoterars cy privire 1a includeren unor imahile in
Iavemarud bunarifor core alediniese domeniul Prvar af musicipiutui Ploiesii

Domeniul privar u) mubicipiuly Ploicsti este aleatuit, patrivit prevederilor Legii nr.213/1993, privind proprietatcs
tblica si regimul juridic al acesteia, din bunur aflare jn proprictatea sa. bunuri ce ny fa parte din domenivl public aj
alittfi,

Prin efectul fegii si prin alte acte normative in patrimoniu) tounicipiului Ploiesti au intrag bunuri msupra carara municipiul

are drepl de proprietate privata.

{n Anextle nr 1, nr2, nr3 si nrd sum identificate imubile aflate in domeniul privat al municipiului aflate in folosinta,
inchiriere sa concesionare,

Avand in v edere faptul ea fnubiltle se afia in circirg) eivil s impune ca acestea sa figureze in Inventarul bunuriior care
aleatuiese domeniuf rivat 2l unicipiolyj Plo sti. pentr a puea fi intabulale,

Pentru 8 se putea face dovaca proprietatii este neCesira emiterea unei hotarari de consiliv care sa atesle Taptu) ca
imcbilele ce fac obiectul unor contracte. eonform arcxelor prezentul proiect de holarure, se afla in domeniul privat al
manicipulei Ploiesti,

Fata de cele expuse mai s
hotarare priving inc)

: Propun spre unaliza si aprobaye Consiliului Lacal gl municipiului Ploiesti, projeetul de
ungr imohife in / bunnrilor core aleds domeniuf privot al municipiuful Plaiesij

Uireetor Excouti . Ditector,
Gheorghe Beratosin Luminita Gabos fi
St Serviciu Bvidenta Patrimoniu,
Gabriela Mindrutiu
AVIZAT,

Directia Economica,
Director,
Nicoleta Craciunoiu

PRIMAR.
Emil Calota
PRIMARIA MLUNCIPIULLI By OIEST!
DIRECTIA PATRIMONIL;
APROBAT,
VICEPRIMAR,

Gratiela GAVRILESCU

RAPORT DE SPECIALITATS
Ja proiectul de bowrare co privire la inchsderea unor imabile in fventarid burmr ifor care aledtiese domeniul privat al
nvniciphalui Ploiesi

Potrivil
privat al munj

evederilor an.4 din Leyea nt.213/1998, privind propriewtea publica si regimul juridic a) acesleis, domeniu(
ului Ploiesti esie alcatyiy dir bunuri aflate in proprietaten municipivlui cire ny fac pane din domeniul public,
asupra acestor bunuri man; avand drepl de proprietate pri aty,

In timp. prin efcetu] legif sau prin alic acte normatiye in putrimonial munigipiului au intrat bun; obilc asupra carora
alloritatea publica locals Lrebuie Se=si manifuste atributels dreptului de proprietate si anume: posesia. dispozitia st folosinta,

In tensivl prevederilor Hotararii nr.18/1997 2 Consiliului Local gl municipiviui Ploiesti. locaintele reprezentand fondu)
locativ de stat si spatiile cu alt destinatic deval deees de locuinta au trecut in patrimoniul municipiului Ploicsti, Ne asemenea
prin Hotararea nr.20/)998, Consilivl Local o aprobat treceres in adnrinistraren sa directa g locuintetor, spatiiior cu sha
destinatie decal aceea de locuinta si 2 terenurilor aferente, Prodorea ~ primirea avestora s-a facut pe baza de Proces verbal,

n baza Protocoluivi 02/2267/2003 incheiat intre Primaria municipiului Plofesti si $.C Conti S.A,, aceasta din urma este

mandatata sa incheie contracte de va T prin care se i catre chiriasi imobilele din patrimoniv,

Prin adresa imegislrata sub ar. Ja Primaria i Ploiesti. 8.C.Conti S.A. precizeaz ca potrivit
ordinclui Gliciului Natignal de Cadlastru i Publiciiate Imobifi elurii au obligatia so deze Je efe lucrarii
cadastrale a imobiletor si iniabularca prapriciatii. Ca starc Vanzarea au va pulca fi reelizata decal in conditiile Intabutarii pe
mmel icipiutui Ploiesti a imobilelor ce Urmeaza 4 I insirainate anterior vanzarii,

In vederea intmbulari Ofieny) National ds Cadustra 57 Publicitete Imobifiors solicita tucrarea cadasicala @ imobilului si
actul de proprietere al Primariei municipi fiecare imobil. In acest sens oste Aecesara emiterea unci hotarari
il s2 alesle faptul ca loculntele si tzrenurife aferente scesiora ce faz obieclul contractelor de inchiriere incheiate
de Primaria municipiului Ploiesti se affa jn Patrimoniul prival al lucalitati,

In baza Legii nr. 1811991, art. 36, alin. 1. torenurite aflate in proprietatea stawlui. ale in inlravi
in administrarea primariilor la data intrarii in vigoare a legii irec de drcpt in propriciatca privata a localitatii,

Precizam ca Ja data intrarii in Vigowre 8 Legii nr. 1811991, terenurile Suprinse in anexs se aflay in edministrarca
Consitiutui Local sf fag pazte din domeniul privat af municipuli Plojesti, Pprin efectu! legii. Acestea constituie obiectul unor
contracte de inchitiere, onsesiune say comadat

Pottiv it prevederitor urt, 125, alin{3) 51 (4) din Legea nr.2152001 . privind adminisiratia publica locala, cu mudificarije si
completarile ulterioarc. in cazul in care cansiliul local hotaraste vanzarca unti teren affal in pruprietatea privaia a unitati
ndminislmi\.-terimrialc, Re care sun ridicate constructli, constructorii de buna credinta ale acestory bencficiaze de un drept de

iune fa terennlui aterent

Totodata, art, 107 din Legea ar.1/2005, privind orgenizarea si functionarea cooperatiei prevede ca terenurile transmise in
folosinta pe durata nedelerminata s fara Plata in vederea realizarii de constructii pentru aclivitatea organizatiitor cooperatici de
consum si garesti, precum si a ialiil existenie pana la date intrarii in vigoare 2 legii , care nu au fos|
vevendicate si pe care au fosi realizale corsiructii conform fegii. isi mentin acest regim juridic pe toats durata existenle]
consteuctiilor su pana Ia treverea lor cu plata in proprieiates socictatii cooperalive,

Astle] i anexele o1, 2. 3 5i nr.g sunt identificate terenurile uflate in domeniul privat al municipiului Ploiesti aflate in
folusinta, inchiriese sau con Pnare pe care au ost edisicate vonstruesii.

inurucat aceste terenuri se afla in circuitul givil, pentru a face dovada Proprietalii esie necesar ca ele sa figureze in
Inventarul bunurilor care alcatuiese dumeniul privat al muy ipiteui Ploiesti, urmand ea prin howrari gle consitiului local su se

bil inchirierca , i . davea it aémini; seu vanzarea acesiora in conditiile legii.

Avand in vedere ceie prezentale propunem spre analiza si aprobare consitiuiui iocal proiectul de hotarare wlaturar,

ul bocalitatii, eflute

Directia Admin'steatie Publica,
Juridic Contencios.

Ditecia Patiinniu
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Oficlul de. Cadastru gl Publicitate Imobikars PRAHOVA
Birout de Catiastru 5i Publicitate Imabiliars Plalegti

Carte Funciasd Nr. 133376 Comuna/Orag/Municipiu: Ploiesti
Raferinte

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

L8rtea funclars este blocats de urmétoarele extrase:
i Notar

Nr. / Data | Blocat pan3 ia inregistrarl blocate _—[
ELLLE] T [ 7 TR :1‘1\"_ [_ BN
0a102021 | udase ianaAdnana Facdlirs | B_.13 |
A. Partea . Descrieres Imabiluluf
TEREN Intravilan

Nr. CF vechl:1198{e;1198)
Adresa: Loc. Ploiesti, Str General Vasile Milea, Nr. 3_|ud. Prahava

grrif‘"m“m:'u'c"'—'l Supratata* (mp) Observatil/ Referinte J
Al CAD:1sTg 511 -f' B B - I

o B. Partea Ii. Proprietari sl acte

Inscriert privitoare 1s dreptul de propristate 51 site drepturi reale r Referinte

[3492/20f1271995 I

|Act Administrativ nr. fn, din 29/12/1699; — = =
1 IntEbulars; drapt de "PROPRIETATE; #oBandTt frim Lege, cota actusla AT/BT BB

| B la3am1y

1) BLOCT

| OBSERVATI: [orovaniia din coppersia CF 1394/e:
14420/ 150172016

<At ESministrasv nr. TOHE,
ami

(o]

B2 Imp aferent apartamentylui nr.10), dobandit prin Conventle, cotal
| 2) SIMION MIHAELA
"?_?mrm U Vinzare-Cumplrare nr. 6574, dn 30/05/1191 emis de CONTI 6.4 Act Notaral ar. 175, din
Tintabulare, drept de PROPRIETATECUmparars 51 mostenlra” 350pr A

o ,?n JERT/TET emis de TT CONTT SR aci adminnirativ ar, 3
_SC CONTI SA; act administratlv nr, lSdS]FG-lO-lQQB_ emis de |UDECATORIA PLOIESTY;);
Intabulare, rapt de PROPRI \TECUmparare (3supra teren de 13.82, TR
tuale a3pm T NP S _
SIMION VALERTY * B "4
54203 /2270520 = !
Bmp. 3
04/05/2005 emis de NP SANDU AURELIAN VIOREL; Act Notarial nr, 38, din 13/05/2019 emis de NP PREDA|
POPESC) FLORENTINA; . 1 . -
BE iterenuiul in suprafata de 10,60 mp aferent 8p.1, dobandit prin !
{Conventie,_cota actuala 115511
- 1) STOlAl

—— e
_2) STOIAN CATALIN S §

8725/30012020 - —— — i

|Act Notarial_nr. 483. din 30/01/2003 emis de NP IVAN CONSTANTIN, -

, [Intabulare, drept de PROFRIETATECUmparare' € bun Prapriv asupra AT i

terenului in suprafata _de 10,16 mp aferent apartamentului nr. 11,

andit

erin_Convel
1 AN IULIAN e S—
165905 705/0622020 = =
Act Notarlal pr. 692, din 04/06/2020 emic da NF BARBU MARIA MADALINA;
. intabulare, drept'lTe’FRBPﬁET_M'E?umparare <a BUn propriu, BsupraT ~ T T R —— — -
’ B8 |terenulul In suprafata de 10,16 mp, aferent apartementului nr. 11,[

dobandit rlg_Conveggie,__mt_ tuala 10/511 _ o
! 1) DINUFLORENTINA

18, cota actusly 10/511

Docurment care contine date cu Qaracier personal, protejate de prevederie Legn Nr. 5774200, Pagina 1 din 4

FAVERE BECk cfhnae an e b b w3 epaysocpi

g e ____ Carte Funciarf wr. 133376 Comuna/OrasMunitipiu; Pioie, ti
ﬁnscrierl privind dezmembrmintate dreptutul df broprietate, drepturi reale
!

de garantfe 5l sarc Referinte |
(3537 / 166172018 e = —
Act Notarial . 102, din 15/01/2016 emis de NP Fopescy Viorica; 2 =
oY / D Z
e Tntabulafe, drept de FOLOBINT Aasapra terenify in suprafata de 1333 ~ iy
afyrent apartamentujui 3 L i
_ 11 ACHIM ALEXANDRU-ALIN =
[30760 / 0470472010 — L=

Act Notariai nr, 1293, din 03/0472018 emis de NP Sandu Aurellan Viorel;
12 |tabulare, drapt de § RFICIE3Supra ferendiy in SUprafata de 15,401 —

H jmpaferentanis o

! 1 PETRE EDUARDNICOLAE —— — = —— ==~ . 1

B0048 / 12/09/2018 - k

Kﬁl Nzﬁgal :rc !}ZIG, HEn 1176§'HA61! emls de Davig Cristian Emansel Act Notaral r. 2 n 117

[E s de David Cristian Emanuel; ¢t Administratly_nr. PH/B/18976, din 03/09/2018 if ECB .
Intsbulare, — drépt  de FOLOSINTAas| S etarentl - e de LECE

Upra  terénului @

{ .
ic13 &
apartamentulul —Aor__4_In_ suprafata _ge 18 95 _ m H
.LJ) N NELIS o FeoSAld _mp 0 L |

21 BAN ARON

187278 /041072008 —

Act Notarial_nr. 338, din 03/10/2018 emis de NP Popascy Vigy
¢ indreanta din oTiClU eroarea materla stracyuiaEs prezents farie ' A
Cla funclara_in sensul ca s-a omis a se inscrie dreptul da folosinta asupra

l__ Rerenulyi aferent spatiutyi comercial cu nr, cadastaral 133376-C1.145 [ .
c15 ntabulare; drepi )aa FOLOSINTAdsTpFa tarenulin afe‘rentTp'a‘tTGﬁi:” A3

I cn}mérual avanf_nr. cadastara) 133376-C1-UG
1y GARDKOICK CRIST e

11 3) ANDREI JoANA_
C1g iIntabulare,” drept da FOLOSINTASstpra térenul aferant spatiululr it Ay
[comercig!_avanf nr. :adasla_rg[__l_z!_:lq-g;-_ll_s_ .
1) PREDA CORINA-MIHAELA T
2) PESTRIU VASILE ;
45605 / 05/06/2020 - 3
Act Adminlstrativ_nr. 05/ h

2 12611293, din 10/05/2020 emis de FNGCIMM 5 4. IFN; !
TRESBUISTE, " drept ~de ~TPOTECA "TLEGATR,” " Valoar&:179300T —— AT T
RONproportional ¢y procentul de garantare, (asupra terenului in

suprafata de 10,16 mp, aferent apartamentuiui nr, 1, pmprietalea|

Joumitei Dinu Florenting) T R |

! 1) STATUL ROMAN PRIN MiNISTERDL FINANTELGR PUBLICE !
| __|2] BANCA COMERCIALA HOMANA SA, CIF:361757

|123682 / 26/12/2020

‘CIB

{Act Notarial . 5232, din 25/11/2020 emis @3 P Ivan Stefan;
™~ ntsbulare, drept de TPOTECA, Valoare 124448 LEis ?eiEEﬁ:e'dﬁlgé’tiT’ B
1C20 gde pl?ta alfevente creditutul, @5upra terenului In suprafata de 13,01]
178 Bferent apartamentului or.10, proprietatea lui Mai; 3
(a7 as ING BANK N.V, AMSTERDAM -SUCURSAL A BUCURE: e
187847 / 05/07/2021 : I
jAct Notarial nr. 3384, din 05/07/2021 emis de NP foam Corist: ing
!CZ] Intabulare, drep OGS TARS 0TS tefantigT i Suprafata de'17,817 T - AT
mp. afeg_en_tap_arﬂmenku[ui ng 17 1 i
ESCU ANAMARIA o

Document care conging

adare gy caracter pironal, protejate de pi e tegn Nr 67772002, FPagina 3 din 4
L 2alproteate de 3 3 ——

P =poyshepiry reemis o otyas

% £ e e}
‘TEe hdleazs Mterdictile de instrainare pe a perioads de 5 ani de fa data AT
dobandirii imobilulul si grevare cu sarcini pe intreaga durata al
B9 |Gnantarii |, {asupra :erenuluilln suprafalgt PeD'mllslo;:ﬁiin:ffmm%
lagartamentului nr, 11, praprietatea_numitei_Dinu rtina)_
17 ST ROMAN I MRS rERLL FIARTELOR MBI
| . 2) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757 _ _ I
1123682 7 26/11/2020 -
jal o, 5231, din 25/11/2000 erls de NP wan Stefan; -
H te, drept de PROPRIETATECUmparare ca bun Propri, 5upral I
¥B10 lterenulul in suprafots de 13,01 mp aferent apertamentului nr.l
dobandit_prin_Conventie, cota actuala 13/511  ___
I IS e GEORGE T N

gin 25/1172020 amls de NP fvan Stefan;

tAct Notarial nr. 52
ks

" IS& " hoteaza i - Tachifldre); AT
'S¢ ~noteaza  tnterdictile e strainare,  grevare, 1t
|dezmembrare, alipire, demolare, construlre, (asupra terenului In

Esu suprafota de 13.01 mp aferent apartamentutui nr.10, proprietatea |ut!

i Moise Gmerged o

L |3 ING BANKN,V. AMSTERDAM -SUCURSALA BUCU

@2524B/25/02p2021 s

H Juzecata nr. £3A0, @n 14/05/2(05 emis de JUDECATORIA FLOIE A

513;‘3‘;:.';:1“1;7;1/1?;?{:"1!5 de CONTI SA; Act Administrativ nr. 2786, din 29/10/1992 emis de SC CONTI

[act Administratiy ar. 19933’,, ;g\ ;_IJE/%%MQZ ;r:lsm ir: “s‘ﬁu m%‘ :r-mm_ —

" Tintabulare, drept ge P EasL

812 1;‘0.12 mp. ulugnt #p.5, dobandit prin Hotarare Judecatoreasca, cotay
actusla 10411

! 1) UNGUREANU EUG

107407 7 18/0872021 — -

it Hotarial nr. 1867, din 2:/03/19%1 emis - "L PRAHDVA: Act Notanal nr. 7305,

{de NOTARIATUL DE STAT JUDETEAN FRAHOVA; Act Administrativ nr. serla 0.8 684382, g

IPIULUI PLOESTI: Act Administrativ _nr, 2120, din 20/0 -
- PRI:::RE:JA;H%ﬁe—PROPE ATEcumparare ¢a bun propiiu (asupra‘
B13 |terenului in suprafata de 9.80 mp 2ferent apartamentutul nr.14),
wobandit_prin Conventie, cota actwala 10/511 gt — e pp— |
|1} 1LEANA MARIA

C. Partea Ili, SARCINI

Inserled privind dezmembramintele drephulul de proprietate, Greptar raals Referinte
de garangle st sarcinl |

e 2 emis de NP LUPU MARIA LUIZ
[Act Notarial nr. 1859, din 23/07/2012 emis de wize; =
!M"tugt:q:lranﬁrueaza dréptul’ de FOLOSINTA asupra  Terentidi aferent] AT
ety artamentulul or_ 2 in suprafata de 2343 mp_ g
! 1) MATEESCU RADU RAZVAN CONSTANTIN

2) MATEESCU IOANA RUXANDRA . - |
63973 /23/08/2013 -
Act Notartal nr. 3792, din

20/09/2013 emis de NP TUDOSE MARIA;

[ Ise irtabuleaza dreptul a2 FOLOSINTA asupra Terenalil n Supratata de
i aferent a3 _ Sl ol

i ! 1) PAUN TUDGR

/07/2016 emis de NP FOPESCU SIMGNA-LUCIA;

drept & FOLOSINTAasupre terentlti T Sprafata de FEX: 0 AL

mp. aferentap. 2 g I e et et i e
1) RADULESCU ALICE - EUGENIA - -]

o7 Untabilare,

.~ 1) RADULESCU
52666 / 15/06/2017 i S———
N d zi'i, din 73'55,'1§§'6 amfs ge H .F. POPESCU V'UR EI, ATt Notarial nr, §5, d 3 i
2&5 ::aﬂ.av. Prgpsscu SIMONA LUCIA Act Notarial nr. 12761, din 25/04/1992 emls de NOTA%TTFI#‘ BNEC?ATRAI
JUDETEAN PRAHOVA; Act Administrativ nr. 2145, din 25/02/1977 emis de ADMINISTRA )
PRAHOVA: Act Administrativ _nr. 1020, din 27/08/1375_emis de O rehovar .
"cg |Intabulare, drépt de FOLOSINTAasupra teranulul in suprafata de 1
9 imp aferent apartamentuly! nr.€, .
+ 1) STEFANESCU DUMITRU o 2ins
LDocument cere confine dste cu carmacrer personal, protejate de ievederie Legir Nr. 67712001, — Fagina 2 dir

Fermudar ve sones 11
Esd wesine Tofrmiae ond e hss apay.aneplem ermuba

Carte Funciard Nr. 133376 Comuna/Oras/Municipiu: Plolesti
Anexa Nr. 1'La Partea i

Teren i o 7' o o
r Nr cadastral uprafata (mp)* Observatil / Referinte _—
CAD: 1574 511 |CONSTRUCTIILE: €1 IN CF 133376-C1 ]

*Zupraluta este determnati in plant 7@ prolactie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare lateren WRW
nr | Categorie Suprafata Tarl: Parcels Nr. topo Observatil / Refern
| et [ S | e [ s | e | !

oA su | |

Pentru acest imobi exista urmatoarela cerer| nesolutionate: P

Termen rere
Nr. cerere Data cerere eliberare Ohlef:t c=. |
1 138709 05-10-2021 : 14-10-2021 | Intabulare sau inscriere pro

Extrasu! de carte funciard generat prin sistemulIin;]nlrimatvc;[;trelgr;rten:ls,:ﬂg’llj::;néln; ;?:"[Q':f'a":f'fstsafgﬁ,
funciar3 active |a data generirii, Acesta este valabil in conditiil e e aélivit!ﬁ gi' Prces

t rt. 3 din Q.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pe 2 P
:3::53;:::3: prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa §i In fsn‘na l;::ci gn P
documentulul, f8rs semntur olograf3, cu acceptul expres sau procedural al institutiet pul t

icitat entarea acestul extras. .

fl::?i‘::::lacc:repcl!?kzudmli 1 realitBhil informatiilor continute de dacument se pna}e face la a:'r':::e este valabil
. ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare aniine disponibll in antet. Codul de ve
30 de 2lle calendaristice de la momentu! generarii documentuhui,

Dats ¢l ore generdrll,
05/10/2021. 10:23

Zocument care confine date cu caracter persanal, protejate de prevedenle Legi br, 6772001,

~ spay.mncplro
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